OBRAZAC 1

elekironski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

Digitally signed by
Andrea Pajkovi¢
Date: 2023.03.15
08:30:25 CET

INVESTITOR !

OBJEKAT 2

LOKACIJA3

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE 4

PROJEKTANT

ODGOVORNO LICE ¢

GLAVNI INZENJER 7

IBRAIM FERATI | MUHAMET FERATI

CD- VISEPORODICNO STANOVANJE — P+2- IZGRADNJA

UP 01, U BLOKU 1, U ClJI SASTAVNI DIO ULAZI KATASTARSKA
PARCELA BROJ 1813/1 KO POLJE, U ZAHVATU DUP-A "GORNJA
CELUGA", OPSTINA BAR

IDEJNO RJESENJE

"URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" d.o.o. Bar

MARIJANA PAJKOVIC, izvrini direktor

arh. ANDREA PAJKOVIC spec. sci.
Licenca br: UPI 107/7 — 2576/2 od 10.05.2018.

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 |dejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju naslovna strana
cjelokupne tehnicke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju

6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inzenjera




OBRAZAC 1A

elekironski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
INVESTITOR ! IBRAIM FERATI | MUHAMET FERATI
OBJEKAT 2 CD- VISEPORODICNO STANOVANJE — P+2- IZGRADNJA
UP 01, UBLOKU 1, U CIJI SASTAVNI DIO ULAIZI
LOKACIJA 3 KATASTARSKA PARCELA BROJ 1813/1 KO POLJE, U

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE#

PROJEKTANT 5

ODGOVORNO LICE ¢

GLAVNI INZENJER 7

SARADNICI NA PROJEKTU &

ZAHVATU DUP-A "GORNJA CELUGA", OPSTINA BAR

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

"URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" d.o.0. Bar

MARIJANA PAJKOVIC, izvrini direktor

arh. ANDREA PAJKOVIC spec. sci.
Licenca br: UPI 107/7 — 2576/2 od 10.05.2018.

arh. Senad Arucevic, spec. sci.

arh. Vanja Goji¢, spec. sci.
Dejan Foli¢ mast. ing. arh.
lvona Erakovi¢ Bsc.arh

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela
4 Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elekirotehnicki projekat odnosno masinski projekat (ako je u pitanju naslovna strana

dijela tehnicki dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnicke dokumentacije
6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera

8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicki dokumentacije



SADRZAJ

DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

| OPSTA DOKUMENTACIJA

e NASLOVNA STRANA - OBRAZAC 11 1A

e SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

e UGOVOR IZMEBU INVESTITORA | PRIVREDNOG DRUSTVA ZA IZRADU TEH. DOKUMENTACIJE
e [ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA

e LICENCE | POTVRDE DRUSTVA | PROJEKTANATA

e LISTNEPOKRETNOSTI

UGOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNUI
e URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
e ELABORAT PARCELACIJE PO DUP-U
e IZJAVA GLAVNOG INZENJERA (OBRAZAC 3)

I ARHITEKTURA

PROJEKTNI ZADATAK
e SAGLASNOST INVESTITORA SA PROJEKTOVANIM RJESENJEM

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
e TEHNICKI OPIS

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1. Geodetska podloga

2. Situacioni prikaz/ preklop sa ortofoto snimkom 1:500
3. Situacioni prikaz objekta- Sira situacija 1:500
4. Situacioni prikaz objekta sa okolnim parcelama 1:100
5. Osnova prizemlja 1:50
6. Osnova prvog sprata 1:50
7. Osnova drugog sprata 1:50
8. Osnova krova 1:50
9. Presjek A-A 1:50
10. Presjek B-B 1:50
11. Izgled - Sjeverozapad 1:50
12. Izgled - Jugoistok 1:50
13. Izgled - Sjeveroistok 1:50
14. Izgled - Jugozapad 1:50

15. Perspektivni prikazi — 3D montaza



UG DODVOR 0.0.0. "URBANIZAN | PROJEXTOVANJE® BAR

ZA 1IZRADU TEHNIGKE DOKUMENBWRELIJE [5/72
Datum, J5: 08 2022 god.

PREDMET UGOVORA;

lzrada IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA, za objekal na UP 01, U BLOKU 1
KOJU GINIKP BR. 1813/111813/2, U ZAHVATU DUP-a ,, GORNJA GELUGA", KO POLIE,

OPSTINA BAR
UGOVORNE STRANE :

1. IBRAIM FERATI | MUHAMET FERATI, (u daliem tekstu: Narvéllac)

2 "URBANIZAM | PROJEKTOVANIE" d.o.0. Bar (u daliem tekstu: lzvrsilac) koga
zastupa - MARIJANA PAJKOVIC, izvréni direktor

Clon 1.

Predmet ovog Ugovora je izrada IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA, za OBJEKAT P
+2 na UP 01 UBLOKU 1, BR.1813/111813/2, U ZAHVATU DUP-a ,,GORNJA CELUGA",

KO POLJE, OPSTINA BAR.
Clan 2.

Cijena za izradu tehnicke dokumentacije bice definisana Aneksom ovog ugovord.

Clan 3.

JNO RJESENJE | GLAVNI PROJEKAT izradi odgovorno i
adatku i odgovarajucim tehni¢kim propisimai
tora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG", br. 51/08,

lzvriilac usluga se obavezuje da IDE
stru&no i U svemu prema projekinom 2
standardima Zakona O uredenju pros
40/10, 34/11, 35/13, 39/13, 33/14)

Clan 4.

anja ugovorai uplale avansa

e 45 radnih dana od dana sklap
e utice izvrsilac, rok

Rok za izradu PROJEKTA | n :
50%. U slu&aju produZenja rokova koji nastanu U?hj&d uzroka na koje n
¢e biti produzen za odgovargjuci vremenski period.

aizradom predmetne dokumentacije od sirane

du v iznosu od 0,03% dnevno od ugovorene
lim §to ugovorna kazna ne moze biti

Ukoliko dode do neopravdanog kasnjenja s
izvriioca, isti ¢e biti duzan da plati nadokna
cijene, naruciocu usled kasnjenja po ovom ugovory, s

veca od 5% ukupne cllene.




Clan 5.

Sve eventualne sporove u okvilu izvisenja ovog ugovorda, ugovorne strane rieSavace
sporazumno. U slucaju da dode do eventualhog spota, koji se ne moze rjesili sporazumno,
nastali spor e rijedili stvarmno i mjesno nadlezan sud Narucioca,

Clan 6.

Ovaj ugovor stupa na shagu danom polpisivanjd od strane ovlaicenih predstavnika
vgovomih strana.

Clan 7.

Ovaj ugovor je sacinjen u 4 (&etiri) istovjetnih primjeraka od kojih za svaku ugovornu stranu
po 2 (dva) primjerka.

U Baru, AVGUST 2022.godine

Narucilac | lzvrsilac
/ "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" d.o.0.

4

" ‘:/ / ("“" X : < \
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7 / / ‘
BRAIM FERAT'W AMET éRM‘ MARIJANA PAJKOVIC, izvrsni

direktor




1ZvOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA ZA
PRIVREDNO DRUSTVO ZA IZRADU
TEHNICKE DOKUMENTACIJE




e :
REPUBLIKA'CRNA GORA
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
DIREKCIJA JAVNIH PRIHODA
Filijala Bar

BROJ: 80-01-00559-7

BAR, 14.05.2003. godine %

Na osnovu Glana 27. Stav 3. Zakona 0O poreskoj administraciji (“Sl.list RCG”, broj
65/01) i ¢lana 203. Zakona o opStem upravnom postupku (“Sl.list SRJ”, broj 33/97) Direkcija
javnih prihoda, donosi :

Rjesenje 0 registraciji

Upisuje se U registar poreskih obveznika:

Naziv D.O.0O. "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE "BAR
Adresa BAR %

85000 BAR
V. ROLOVICA 15

(Matiéni broj) (Sifra podrucne jedinice poreskog organa)

PiB

pDatum upisa u registar 14.05.2003.godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ © svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (&lan 33. Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

7 9{’,‘

SDIREKTORA
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REPUBLIKA CRNA GORA
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
DIREKCIJA JAVNIH PRIHODA
Filijala Bar :
BROJ: 80/31-00561-3

BAR, 14.05.2003. godine

Na osnovu ¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sllist RCG”, broj
65/01... 21/03) i élana 203. Zakona o opStem upravnom postupku (“Sl.list SRJ", broj
33/97) Direkcija javnih prihoda, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv  D.0.0. "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" BAR

Adresa BAR
85000 BAR
V. ROLOVICA 15
PIB 02002779 809

(Sifra podrucéne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj: 80/31-00561-3.

Svojstvo obveznika za-PDV se stiCe: 14.05.2003. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obra¢unava i placa PDV.

FDIREKTOR:,
Pt /j/f*/ e




CRNA GORA
UPRAVA PRIHODA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5- 0169182 /019
U Podgorici, dana 05.04.2021.godine

Uprava prihoda - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova 319,
320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("SLlist CG", br. 065/20), rjesavajuci po prijavi za
registraciju promjene drustva sa ograni¢enom odgovornoécu "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE"
BAR, broj 316777 podnijetoj dana 02.04.2021. u 11:46:40, preko

Ime i prezime: DEJAN TERZIC
JMBG ili br.paso&a: 0108973213003 CRNA GORA
Adresa: HERCEGOVACKA BR. 90/3 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" BAR -
registarski broj 5 - 0169182, PIB 02002779 , i to:

Izvr8ni direktor:
Brie se: GAVRILO VUKOVIC

JMBG/BR.PASOSA: 2205991213005 CRNA GORA
Registruje se - upisuje se:  MARIJANA PAJKOVIC

JMBG/BR. PASOSA: 2907994298006

Adresa: 4 CRNOGORSKE BRIGADE 18 BAR CRNA GORA

Ovlaséenja u prometu: Ograniteno - Shodno Statutu drustva i

Zakonom o privrednim drudtvima

Ovlaséen da djeluje: Pojedinaéno

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 02.04.2021 u 11:46:40 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ogranicenom odgovornoséu URBANIZAM | PROJEKTOVANIJE.
Odredbama ¢lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog Clana je
predvideno da se registracija u CRPS vrsi na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duznosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani slu¢ajevi kada nadlezni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.



Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadlezni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zaklju¢uju
pravne poslove sa registrovanim privrednim druétvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. Rjesavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propis ualcﬁ/i;‘pdluéeno je kao u dispozitivu riedenja.

Visina napla¢ene naknade za registra & ép’ﬂi L\ ¢lanom 322 Zakona o privrednim
drugtvima ("Sl.list CG", br. 065/20). - A

e

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moie se izjaviti zalba Ministarstvu finansija i socijalnog staranja
CG u roku od 15 dana od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i
taksira administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5
Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist ratuna 832-3161017
_60-Administrativna taksa. Zalba ne odlaZe izvrSenje Rje3enja.

2/2



IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA

s

Registarski broj 5 - 0169182 /

i9 Datum registracije: 15.04.2
PIB: 02002779 Datum promjene podataka: 05.04.2021.

"URBANIZAM | PROJEKTOVANIJE" BAR

Broj vaZece registracije: /019

Skraceni naziv: URBANIZAM | PROJEKTOVANIE
Telefon: +38230346341

eMail:

Web adresa:

Datum zakljuéivanja ugovora:

Datum donosenja Statuta: Datum promjene Statuta: 20.01.2018.
Adresa glavnog mjesta poslovanja:

Adresa za prijem sluZbene poste: VLADIMIRA ROLOVICA 15 BAR

Adresa sjedista: VLADIMIRA ROLOVICA 15 BAR

Pretezna djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 490.394,00Euro (Nov¢ani 490.394,00Euro, nenovéani Euro )
Stari registarski broj:  1-489-00

OSNIVACI:

NEBOJSA MILOSEVIC 2212957220023 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 0,28% Adresa: BJELISI 171 BAR CRNA GORA

12



"YU LOVEEN" D.0.0. ZA TRGOVINU ,TRANSPORT,UGOSTITELISTVO,TURIZAM | USLUGE U

PROMETU SUTOMORE 02061392
Uloga:
Udio:

Osnivac
99,72%

Adresa: POBRDE BB. BAR

LICA U DRUSTVU:

GORAN PAJKOVIC 0101958220066 CRNA GORA

Adresa:
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik
Ovlaééenja u prometu:

Oviaséen da djeluje:

SUTOMORE,POBRDE B.B. BAR CRNA GORA

MARIJANA PAJKOVIC 2907994298006

Adresa:

Uloga:  lzvrsni direktor

4 CRNOGORSKE BRIGADE 18 BAR CRNA GORA

Ovlaé¢enja u prometu: Ograniceno ( Shodno Statutu drustva i Zakonom o privrednim

drustvima )

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

DARIJE PAJKOVIC 1107988220089

Adresa: SUTOMORE , POBRDE BB
Uloga:  Ovla3¢eni zastupnik
Ovlaic¢enja u prometu: ()

Ovlaicen da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

SNEZANA PAIKOVIC
Adresa:
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlascéenja u prometu:

()

Ovlai¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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LICENCA PRIVREDNOG DRUSTVA ZA
IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACGIJE




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSK] NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3133/2

Podgorica, 14.06.2018. godine

»URBANIZAM | PROJEKTOVANJE« D.O.0. Bar

Vladimira Roloviéa 15
BAR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gornji.

/A

OVLASGENO SLUZBENG LICE

Dostavljeno:
-Naslovu:
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 445 269 (+382)20 446 316 (+382): Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3133/2

Podgorica, 14.06.2018. godine

Ministarstvo  odrzivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtievu »URBANIZAM |
PROJEKTOVANJE« D.O.O. Bar, za izdavanje licence projektanta i izvodaga radova, na
osnovu ¢lana 135 st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore ” br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE »URBANIZAM | PROJEKTOVANJE« D.O.0O. Bar, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3133/1 od 11.06.2018.godine, »URBANIZAM | PROJEKTOVANJE«
D.0.0. Bar, obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvedaga radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2576/2 od
10.05.2018.godine, kojim je Pajkovi¢ Andrei, diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata
licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta;

= Ugovor o radu zakljuéen izmedu poslodavca »URBANIZAM | PROJEKTOVANJE«
D.0.0. Bar i Pajkovi¢ Andree; br. 01/06-1 od 01.06.2018.godine, gdje je u &l. 2 Ugovora
imenovana zasnovala radni odnos na neodredeno vrijeme:

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0169182/017 od 15.04.2003.godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz slededih razloga:

Naime, &lanom 122 stav 1 Zakona o Planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodad radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije dijela tehnicke dokumentacije, odnosno
gradenije ili izvodenje pojedinih radova oviagéeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje obavlja
poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog &lana, projektant, odnosno izvodaé radova moZe da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&nu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodada radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 5 stav 1 tac. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da i podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovla§cenog inZenjera i licencu ovlascenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

Riesavajuéi po predmetnom zahtievu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se y konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1tac. 1i¢dl 4
Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivy ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuZbom kod Upravno
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

/
OVLASCENO $LUZBENO LiCE -
Nik ravié

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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LICENCA ODGOVORNOG INZENJERA




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2576/2

Podgorica, 10.05.2018. godine

ANDREA PAJKOVIC

Obala Iva Novakovic¢a br.1
BAR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2576/2

Podgorica, 10.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtievu Andree Pajkovié,
Spec.Sci.arhitekture, iz Bara, za izdavanje licence za ovlad¢enog inZenjera, na osnovu &lana
135 st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
64/17) i €lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE ANDREI PAJKOVIC, Spec.Sci.arhitekture, iz Bara, LICENCA ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-2576/1 od 19.04.2018.godine, Andrea Pajkovié, Spec.Sci.arhitekture, iz
Bara, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaiéenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

- Licna karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma postdiplomskih specijalistickin akademskih studija Arhitektonskog fakulteta
Univerziteta Crne Gore, br.237 od 26.08.2015. godine (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje o zavSenom struénom osposobljavanju izdato od strane »Art Build« d.0.o.
Bijelo Polje br.206 0d23.10.2015. godine;

- Liste referenci izdate od strane »Centar za projektovanje« d.o.o. Bar od aprila 2018.
godine;

- Radna knjiZica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci 0 osudivanosti
Za imenovanu.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rie$enja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, €lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovla&éeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajucée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnigke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inzenjera koja se izdaje fizitkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 4 stav 1 tad. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovla¢enog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije Vi1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da i je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tagka
3 ovog ¢&lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnike dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
&lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog &lana, fizitkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnitke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanije.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1ta&. 1 &. 4
Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijegeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



POLISA ZA OSIGURANJE OD
ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA
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Filjala/0.). 3701 URELTLEE LT L AR R I
# Sifra zastupnika: 539 Broj Polise: 0DG003329
# vce n Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: 0DG002257
Veza sa Polisom: 4
! k

" Ugovarac: URBANIZAM | PROJEKTOVANIE DOO BAR, JNA 4, BAR, JMBG/PIB: 02002779

POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI

f\: Osiguranik: URBANIZAM | PROJEKTOVANJE DOO BAR, JNA 4, BAR, JMBG/PIB: 02002779 i)‘
n !
\ )

8‘ TRAJANJE OSIGURANIA:Polisa vazi od 01.07.2022 u 00:00 do 30.06.2023. 23:59 ﬁ
!
)

h“ USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuceno shedno ZOO i slededim uslovima: Op5ti uslovi za osiguranje projektantske edgovornosti (US-odp/99-06-cg) "
h NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovara osiguranja m
h Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € ‘,’
t‘ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost p}*
# 1.1.  (P.O.- Odgovornost za fizicka oStecenja i unistenja po uslovima US-odp (Elan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ ?(4
ﬂ pokriveni odstetni zahtjevi ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled greske u tehnicko racunskim i Q*
N statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj izradi projektne g’
N dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokri¢a osiguranja ima za posledicu otecenje ili unistenje ﬂ
' osiguranog objekta, koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Pod b"
h“ objektima se smatraju kako gradevinski objekti tako i masinska, elektricna i druga (ostala) oprema. *l
* Iskljuceno je pokrice koje se odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora.lskljuceno je pokrice za k‘
u greske odnosno trodkove koji nemaju za posledicu fizicko odtecenje, vec potrebu za izradom,nabavkom ili ’#
N ugradnjom novog elementa ili dijela. Ukljuceno je pokrice tokom garancije, od jedne godine. Predvidena A
*\ vrijednost projektnih radova u narednoj godini u iznosu od 20.000,00 €.Prilog:Upitnik je sastavni dio polise. *ﬁ
“ Ucesce u steti 10%, min 300 €., *

# A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ ﬂ
f: B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ *&
N C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) 4
h‘ D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ w
&‘ E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€ 4
“* F trajanje do 1 godine (100%) h‘
h‘ G Komercijalni popust (10%) -23,41€ M

\#sastavni dio polise Klauzula o iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom bolescu BRUTO PREMIIA: 21067€ |
N(Covid—19)(Kl-covid/20-12-cg), Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene 3tete nastale POREZ NA PREMIJU: 18.96€ k‘
husled odgovornosti izvodaca radova. UKUPNA PREMIA ZA NAPLATU: 229.63€ t’&
| UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIJE OSIGURANIA: I*
h‘; Nadin placanja prve uplate POPRFAK ;‘
rk* Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas ziro ratun:  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB *’4
;“ sa pozivem na broj:  R/ODG003329 *4

“ Prava na naknadu 3tete po ovoj polisi potinje od dana i ¢asa koji je na polisi cznaden kao potetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (€1 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) p
h Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.<br> Ako nije obradunata premija za prodirenje osiguravajuéeg pokrica ili za povecanu opasnosl, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio oditete 4
1 adnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obragunata i premije kaja je trebala biti obracunata.<br>U skladu sa Zakonom o zastiti podataka o liénosti ugovaraé osiguranja daje izricitu saglasnost osiguravacu da koristi i obraduje lidne u
*‘ podatke iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke moZe prenositi na druga pravna lica u zemlji i inostanstvu, a &je uéeiée je neophodno 2a ispunjavanje obavera iz ugovora o osiguranju. Ugovarat osiguranja daje saglasnost da se ligni *
' podaci koriste za vrijeme trajanja osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovaraé osiguranja daje i za posebne kategorije liénih podataka, a u sluéaju da je obrada takvih podatka d
‘ potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju, Ugovaraé osiguranja daje saglasnost da se liéni podaci koriste iu marketindke svrhe (slanje ponuda i promotivnih materijala osiguravaéa), s tim da se ova saglasnost mole opozvati pisanim y
h obavjeitenjem uputenim na adresu ugovaraéa. Osiguravad se obavezuje da ¢e sve liine podatke cbradivatii ¢uvati u skladu sa rakonom. Sa sadriinom ove odredbe, upoznata su i saglasna, i sva lica sa gijim liénim podacima je ugovora osiguranja upoznao 4
.‘ oasiguravaéa prilikem zakljuivanja ugovora, a $to ugovaraé osiguranja potvrduje patpisom ugovora o osiguranju - w

PLAMENAC PETAR

', U null,27.06.2022 ) “’CKQ—:\-\Q‘\C\ p‘ w‘

h Ugovarac osiguranja V&
*\4 Osiguravac zadrzava pwg&%wpku od 30 dana ispravi ratunske ili neke druge greske uginjene od strane zastupnika. Uslovi osiguranja koji prate ovu polisu (osim ZO0) su ugovaralu h
\‘ uruéenii €ine sastavni dio ove polise, $to potvrduje R, 1 varaé osiguranja. &
’\i 0S-01/1 Stampano: 27.06.2022 12:05 Strana: 1 0d 1 *"
T T T TR T T T T T e ol T

Lovéen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560 Tel: 020 404 400 www.lo.co.me email: info@/o.co.me




LIST NEPOKRETNOSTI




B I ARG

200-919-1828/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 200-919-1828/2023
Datum: 23.01.2023.
KO: POLIJE

Na osnovu €lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Notar Zoran Skopelja, Bar, za potrebe ZA POTREBE
SACINJAVANJA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNIJI izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1025 - PREPIS

Podaci o parcelama
. . Broj Plan 3 Potes ili Nacin KkoriS¢enja Bon. s > .
Broj Fodbroj zgraéc Skica | Patum upisal  yjicq i kucni broj Osnov sticanja klasa | POy o Prihod
1813 1 10 30/10/2019  |Gornja Celuga Dvoriste 110 0.00
12 POKLON
1813 1 1 10 30/10/2019  |Gornja Celuga Porodi¢na stambena zgrada 113] 0.00
12 POKLON
Ukupno 223 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2205972470005 FERATI JAHIJA IBRAIM Susvojina 12
0 SELO ZEROVJANE U.101 BB BOGOVINJE MAKEDONIJA 0
1802965470010 FERATI ARSLAN MUHAMET Susvojina 12
0 CELUGA BB BAR 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Nacin koriSc¢enja PD Prava
Broj Podbroj ZB::BJC Osnov sticanja Godina Spratnos&{ sl’m‘ Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
1813 1 1 |Porodi¢na stambena zgrada P /
POKLON 969 13
Stambeni prostor Susvojina 1/2
e et ! P | FERATI JAHIA 1BRAIM 2205972470005
90
(
30 SELO ZEROVJANE U.101 BB )
Susvojina 172
FERATI ARSLAN MUHAMET 180296547001
CELUGA BB BAR 0 E
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj  Podbroj 7gnr‘;)e PD ]ﬁ%ﬁ?i Nacin koriséenja ‘],)l_‘:;f:& ‘:ﬁ:lbsda Opis prava
14/10/2004
1813 1 1 1 Porodi¢na stambena zgrada INcmaldozvoly

Elektronski dokument preuzeo: Skopelja Zoran

Datum i vrijeme: 23.01.2023. 09:55:09



Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu c¢lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrzi elektronski pecat

Datum i vrijeme azurnosti podataka: 22-jan-2023 05:20

Elektronski dokument preuzeo: Skopelja Zoran

Datum i vrijeme: 23.01.2023. 09:55:09
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1ZGRADNUJI




UZZ.br.99/2023

-
CRNA GORA OTPRAVAK \
NOTAR TZVORNIKA
$KOPELJA ZORAN —_—

Bar, Bulevar revolucije 11-B

Dana 23.01.2023. (dvadeset treceg januara dvije hiljade dvadeset treée) godine, u 12,30h
(dvanaest ¢asova | trideset minuta), preda mnom, dolje potpisanim notarom Skopelja Zoranom,
sa sluzbenim sjediStem u Baru, Bulevar Revolucije 11-B, sa zahtjevom da na osnovu njihovih
izjava volje sacinim notarski zapis UGOVORA O ZAJEDNICKOJ [ZGRADNIJIistovremeno su

pristupila sledeca lica:

1. Gospodin FERATI IBRAIM, od oca Jahija, roden dana 22.05.1972. (dvadeset drugog maja
hiljadu devet stotina sedamdeset druge) godine, u Zherovjan, JMBG: 2205972470005, sa
prebivalistem i adresom u R.Sjeverna Makedonija, selo Zherovjane, ul. 101 bb, po zanimanju
gradevinski inZenjer, oZenjen, drzavljanin R.Sjeverna Makedonija, ¢iji sam identitet utvrdio
uvidom u licnu kartu broj N0168478, izdata od MOI- Tetovo, dana 13.06.2022. godine, sa rokom
vazenja 10 (deset) godina (u daljem tekstu: Investitor).

2. Gospodin FERATI MUHAMET, od oca Arslana, roden dana 18.02.1965. (osamnaestog
februara hiljadu devet stotina Sezdeset pete) godine, JMBG: 1802965470010, sa prebivalistem i
adresom u Baru, Celuga bb, po zanimanju radnik, oZenjen, drzavljanin Crne Gore, Ciji sam
identitet utvrdio uvidom u licnu kartu broj 513793135, izdata od PJ Bar, dana 03.07.2017.
godine, sa rokom vaZenja 10 (deset) godina (u daljem tekstu: Suinvestitor).

PRETHODNE NAPOMENE
U pripremnom postupku, notar je identifikovao stranke i procitao:Prepis lista nepokretnosti
broj 1025 KO Polje, izdat od Uprave za nekretnine Podruc¢na jedinica Bar,od 23.01.2023.
(dvadeset treceg januara dvije hiljade dvadeset trece) godine, Urbanisti¢ko-tehnic¢ke uslove za
izgradnju objekta, na urbanistickoj parceli broj UP 01 u bloku 1, po DUP-u “Gornja Celuga”,
broj 07-014/21-602/4 od 11.11.2021. (jedanaestog novembra dvije hiljade dvadeset prve)
godine, izdate od Sekretarijata za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu
Zivotne sredine,.Procitana dokumentacija se u originalu/ovjerenim kopijama, prilaze uz izvornik
ovog notarskog zapisa.

Stranke se upozoravaju da je ugovor o ortakluku, ugovor kojim se dva ili vide lica uzajamno
obavezuju da uloZe svoj rad, odnosno imovinu radi postizanja zajedni¢kog cilja, te da je ortakluk
zajednica lica i dobara bez svojstva pravnog lica.

Nakon $to sam se li¢no uvjerio da su stranke sposobne i ovlad¢ene za zakljucenje ovog pravnog
posla, ispitao sam pravu volju stranaka, stranke poucio o pravnim posljedicama zakljuenja
ovog pravnog posla, uvjerio se da imaju pravu i ozbiljnu namjeru da zakljuce ovaj ugovor,
ugovornc stranc su zakljucile slededi: -
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UZZ.br.99/2023

UGOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI STAMBENO OBJEKTA

PREDMET UGOVORA
Clan 1
Ugovorne strane zakljucenjem ovog ugovora konstatuju sljedece:
1.da su Investitori u listu nepokretnosti broj 1025 KO Polje, upisani kao suvlasnici
nepokretnosti koja je -u“A” listu lista nepokretnosti, oznacena kao: kat.parcela broj 1813/1,
po kulturi dvoriste, povrSine 110m2, porodi¢na stambena zgrada broj 1, povrSine 113m2,
ukupne povrsine 223m2, osnov sticanja poklon,
-U ,,B“ listu lista nepokretnosti, kao suvlasnici katastarske parcele opisane u, A“ listu, upisani
su investitori u obimu prava svojine od po 1/2 dijela,
-U “V” listu lista nepokretnosti oznaceni kao: porodicna stambena zgrada broj 1,spratnost P,
povrsine 113m2, stambeni prostor PD1, spratnost P, povrSine 90m2,na kat.parceli broj
1813/1, susvojina investitora u obimu prava svojine od po 1/2 dijela, osnov sticanja poklon,--
-U ,,G“ listu upisan je teret nema dozvolu.

Clan 2

Investitor i Suinvestitor saglasno konstatuju da je cilj ovog ugovora zajednicka izgradnja
stambeno poslovnog objekta na katastarskoj parceli broj 1813/1, iz lista broj 1025 KO Polje u
skladu sa projektnom dokumentacijom, koja Ce biti izradena u skladu sa urbanisticko-tehnickim
uslovima za izgradnju stambenog objekta, broj 07-014/21-602/4 od 11.11.2021. (jedanaestog
novembra dvije hiljade dvadeset prve) godine.

Konstatuje se, da je Urbanisticko-tehnickim uslovima za izgradnju stambeno poslovnog objekta,
broj 07-352/19-538 od 03.07.2019. (treceg jula dvije hiljade devetnaeste) godine, utvrdeno da
se urbanisti¢ka parcela broj broj UP 01 u bloku 1, po DUP-u “Gornja Celuga”, prostire dijelom
na katastarskoj parceli broj 1813/1, iz lista broj 1025 KO Polje, susvojina Investitora sap o %
dijela.

Namjena objekta je viSeporodi¢no stanovanje,spratnost P+2.

Planirani horizontalni gabarit objekta, Cija je izgradnja planirana na urbanisti¢koj parceli broj
UP 01, max. BGP iznosi 300 m2, a max.broj nadzemnih etaza je P+2 etaze. lzgradnja podruma |
suterena je ispod objekata dozvoljena ali nije obavezna.

Urbanisticko-tehni¢kim uslovima, propisani su, osim horizontalnih i vertikalnih gabarita, te
namjene objekta: izgled krova, konstruktivni sistem, arhitektonsko oblikovanje i primjena
materijala, konstruktivni sistem, infrastrukturne instalacije (saobracaj, elektroenergetika,
elektronska komunikaciona mreza, hidrotehnicke instalacije, meteoroloski podaci i inZinjersko-
geoloske karakteristike).
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Notar je upozorio ugovorne strane da projektna dokumentacija za izgradnju stambenog
objekta, Cija je izgradnja planirana na urbanistickoj parceli broj UP 01, mora biti izradena u
skladu sa izdatim urbanisticko tehnickim uslovima, od strane ovlas¢enog drustva, registrovanog
za projektovanje, u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o
sadrzini tehnicke dokumentacije, te na rizike i posljedice u slucaju suprotnog postupanja, nakon
Cega stranke izjavljuju da su razumjele upozorenje notara, da su upoznati sa svim rizicima i
posledicama u slucaju suprotnog postupanja.

Notar je stranke upozorio da su predmetni Urbanisticko-tehnicki uslovi na snazi do dana
donosenja novog DUP-a, nakon Cega stranke izjavljuju da su razumjele upozorenje notara, te da
preuzimaju sve rizike i posljedice u vezi sa tim.

Notar je stranke upozorio da su od strane Sekretarijata za Planiranje i uredenje prostora i
zaStitu Zivotne sredine, precizno definisani uslovi za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih
kablova, kablova za kablovsku distribuciju i zajednickog antenskog sistema, te da prilikom
projektovanja/izgradnje objekta projektant i izvoda¢ imaju obavezu da se pridrzavaju odredbi
Pravilnika o odredivanju elemenata elektronskih komunikacionih mreZza i pripadajuce
infrastrukture, Sirine zastitnih zona i vrste radio-koridora u ¢ijoj zoni nije dopustena gradnja
drugih objekata, te da su projektant i izvoda¢ radova u obavezi da se pridrzavaju tehnickih
standarda iz predmetne oblasti, Ciji spisak je dat u prilogu uslova.Stranke izjavljuju da su
upoznate sa sadrZinom predmetnih uslova,da su razumjele upozorenje notara.

PRAVA | OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Clan 3

Investitor i Suinvestitor ulazu u zajednicku izgradnju svoja svojinska prava na nekretninama
koje se nalaze na katastarskoj parceli broj 1813/1 iz lista broj 1025 KO Polje i nov¢ana sredstva
u iznosu od po 50% predracunske vrijednosti objekta.

Ugovorne strane saglasno konstatuju, da ¢e Investitor i Suinvestitor o svom trosku otkloniti
eventualne pravne nedostatke ili osnovana potraZivanja trecih lica u vezi ovih nepokretnosti.
Ukoliko se pojavi neko pravo treceg lica na predmetnim nepokretnostima, rok za izgradnju
objekta, koji ¢e biti utvrden ovim ugovorom, ¢e se produZiti po sporazumu stranaka..---------------

Investitor i Suinvestitor ulazu nov€ana sredstva u iznosu od po 50% predracunske vrijednosti
objekta i svoj rad i ukupno angazovanje koje je neophodno za izgradnju objekat po sistemu
»Klju€ u ruke” u skladu sa Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i gradevinskom dozvolom, koju ¢e
izdati nadlezni organ, a posebno:

- za izradu investiciono-tehnicke dokumentacije (idejni i glavni projekat) sa prateéim
elaboratima;
- za isplatu naknade za uredenje gradskog gradevinskog zemljista;
- za angazovanje izvodacda za sve gradevinske i zanatske radove na predmetnom objektu;--------—-
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- kompletnu izgradnju objekta prema projektnoj dokumentaciji, po sistemu klju¢ u ruke;-----------
- snimanje, razradu i uknjizbu cijelog objekta sa svim njegovim posebnim fizickim djelovima, a
sve prema odredbama iz ovog ugovora i principom o diobi fizickih djelova objekta sa udjelom
50% prema 50% neto izgradjene povrsine ukljucujuci stambeni, poslovni, garaini i parking
prostor.
-Ucestvuju sa po 50% troskova u odnosu na treca lica, drzavne organe i organe lokalne uprave
(prema javnim komunalnim preduzecima, Ministarstvu uredenja prostora i zastite Zivotne
sredine, prema Poreskoj Upravi, Upravi za nekretnine i prema svim ostalim drZzavnim organima,
organima lokalne uprave, sekretarijatima, agencijama, inspekcijama, trzisnim i drugim
Organima) u vezi sa placanjem svih neophodnih naknada i taksi u postupku dobijanja
gradevinske dozvole i otpocinjanja gradnje, pa sve do dobijanja upotrebne dozvole;------------—---
- za tehnicki pregled i prijem radova, kao i za izdavanje upotrebne dozvole.

Clan 4

Investitor i Suinvestitor se obavezuju da obezbijede projektnu dokumentaciju u roku od 6(3est)
mjeseca od dana zaklju¢enja ovog Ugovora.
Nakon uspjesno izradjenog i ovjerenog glavnog projekta Investitor i Suinvestitor se obavezuju
da u roku od naredna 6(Sest) mjeseca, pribave sve saglasnosti na glavni projekat potrebne za
pribavljanje gradjevinske dozvole(saglasnost JP Vodovod i Kanalizacija, elektro-energetsku
saglasnost, PTT saglasnost , saglasnost JP "komunalne djelatnosti" , ekolosku saglasnost,
saglasnost na projekat sa aspekta zastite na radu i protivpozarne zastite, kao i druge eventualno
potrebne saglasnosti), stim 3$to se rokovi iz predhodna dva stava mogu produZiti aneksom
ugovora u slucaju prekoracenja navedenih rokova iz objektivnih razloga.

Clan 5

Ugovorne strane su saglasne da vodjenje svih poslova po ovom Ugovoru, od pocetka do kraja
ugovorenog posla, kao i same gradnje objekta, posebno nabavka materijala, angaZovanje
neophodne radne snage, zakljucivanje svih pravnih poslova vezanih za gradnju i odnose sa svim
izvodjacima i kooperantima, predstavljaju pravo i obavezu Investitora i Suinvestitor.---------------

Investitor i Suinvestitor se obavezuju da obezbijede da se gradevinski i gradevinsko — zanatski
radovi izvode po vaZec¢im standardima i propisima, u svemu prema odobrenom glavhom
projektu, stru¢no i kvalitetno, da obezbjede neophodne ateste, garancije i uputstva za
materijale i opremu koji budu ugradjivani i da na sebe preuzmu izvr$avanje svih obaveza koje
se, na osnovu ovog Ugovora, odnosno izgradnje planiranog objekta, mogu pojaviti prema
nadleZnim drZavnim organima, pravnim i fizickim licima.

Investitor i Suinvestitor su obavezni angazuju rukovodioca stru¢nog nadzora koji ¢e kontrolisati
izvodenje gradevinskih radova iz ovog Ugovora. U cilju kontrole i praéenja izvodenja radova, tj.
svih faza radova, a na osnovu ovlaS¢enja dobijenih od strane Investitora i Suinvestitora,
Rukovodilac stru¢nog nadzora e izvrsavati sve obaveze i sprovoditi potrebne mijere i
aktivnosti.
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Investitor i Suinvestitor i rukovodilac stru¢nog nadzora ¢e zakljuciti poseban ugovor u kojem ¢e
se precizirati prava i obaveze rukovodioca stru¢nog nadzora.

Investitor i Suinvestitor su obavezni da sa izvodacima ugovore standardne garantne rokove za
izvedene radove, te da obezbijedi da izvoda¢ radova uredno vodi gradevinski dnevnik,
gradevinsku knjigu, i u svemu postupa saglasno Zakonu o izgradnji objekata, Zakonu o
planiranju i uredenju prostora, propisima o zastiti na radu i drugim relevantnim propisima.--—---

Investitor i Suinvestitor ¢e snositi sve troSkove osiguranja stambenog objekta od pocetka
gradnje do dobijanja upotrebne dozvole.

Investitor i Suinvestitor su obavezni da se redovno medusobno obavjestavaju o toku izgradnje
objekta.

Clan 6

U smislu Zakona o drzavnom premjeru i katastru i upisima prava na nepokretnosti, te
sporazuma iz ¢l. 3. ovog Ugovora, nakon sprovedene etazne razrade objekta, kojom ¢ce se
precizirati katastarske oznake i povrSina stambenih jedinica, poslovnih i garaznih jedinica
ugovorne strane Ce izvrsiti fizicku diobu, i omoguciti jedna drugoj bezuslovni upis prava
svojine, na pripadajuc¢im posebnim etaznim djelovima zgrade.

UDJELI U NEPOKRETNOSTI
Clan 7

ZakljuCenjem ovog ugovora, ugovorne strane su saglasne da po zavr3etku novoizgradjenog
objekta isti dijele kako slijedi:

Investitoru FERATI IBRAIMU pripada:

-50% (pedeset posto) netto stambenog i garaznog prostora u novoizgradjenom objektu.------—---—-

Suinvestitoru FERATI MUHAMETU pripada:

-50% (pedeset posto) netto stambenog, i garaznog prostora u novoizgradjenom objektu.---------

Ugovaradi saglasno konstatuju da ¢e nakon izrade glavnog projekta i dobijanja gradevinske
dozvole, posebnim aneksom utvrditi dio objekta koji pripada svakom od njih po naosob a
srazmjerno njihovom uceS¢u u skladu sa ovim ugovorom.

Ugovorne strane su se sporazumjele da i jedna i druga strana imaju pravo na prodaju stambenih
prostora, poslovnih prostora i garaznih mjesta u izgradnji, koji su im pripali po ovom ugovoru,
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bez predhodne saglasnosti druge ugovorne strane.

GRADEVINSKA DOZVOLA(PRIJAVA GRADNIE)
Clan 8

Zaklju€enjem ovog ugovora, ugovorne strane neopozivo odobravaju i zahtijevaju da se na
osnovu ovog ugovora, bez njihovog daljeg pitanja i odobrenja izda gradjevinska
dozvola(Prijava gradnje) koja ¢e glasiti na ime Investitora FERATI IBRAHIMA i suinvestitora
FERATI MUHAMETA.

Investitor FERATI IBRAIM ovlascuje Suinvestitora FERATI MUHAMETA da bez njegovog ucescéa
i posebne saglasnosti mozZe obavljati sve potrebne radnje za dobijanje gradevinske dozvole, kao
i sve radnje koje se tiCu izgradnje objekta ukljucujuéi i zakljucivanje ugovora sa izvodacima
radova i ostalim institucijama, u cilju zavrSetka prednjih radova. Investitor ovlascuje
Suinvestitora da u njegovo ime i za njegov racun kod nadleznih upravnih organa pokrece
postupke u vezi predmetne zajednicke izgradnje stambeno objekta, da u tim postupcima
zakljuCuje poravnanja, izjavljuje redovne i vanredne pravne ljekove, odustaje od ve¢ izjavljenih
takvih ljekova i odrice se prava na podnosenje istih.

Suinvestitor FERATI MUHAMET ovlasc¢uje Investitora FERATI IBRAHIMA da bez njegovog
ucesca i posebne saglasnosti moZe obavljati sve potrebne radnje za dobijanje gradevinske
dozvole, kao i sve radnje koje se tiCu izgradnje objekta ukljucujuéi i zakljuéivanje ugovora sa
izvodaCima radova i ostalim institucijama, u cilju zavrSetka prednjih radova. Suinvestitor
ovlascuje investitora da u njegovo ime i za njegov racun kod nadleznih upravnih organa
pokre¢e postupke u vezi predmetne zajednicke izgradnje stambeno objekta, da u tim
postupcima zakljucuje poravnanja, izjavljuje redovne i vanredne pravne ljekove, odustaje od veé
izjavljenih takvih ljekova i odrice se prava na podnosenje istih.

ROKOVI

v

Clan9

Rok za zavrSetak stambeno objekta, Cija je izgradnja planirana na na katastarskoj parceli broj
1813/1 iz lista broj 1025 KO Polje, je 5(pet) godina od dana izdavanja sve potrebne
dokumentacije kojom se dozvoljava gradnja. U ovaj rok neée se uraCunavati zakasnjenje
prouzrokovano visom silom ili drugim uzrocima koji se nijesu mogli predvidjeti u trenutku
zakljuCenja ovog ugovora, a za koje nijesu odgovorne ugovorne strane.

Ugovorne strane su saglasne da ce rok iz prethodnog stava biti produzen za vremenski interval,
u kojem zbog objektivnih okolnosti ili viSe sile stranke nijesu bile u mogucnosti da izvode
predmetne radove prema utvrdenoj dinamici.
Investitor i Suinvestitor su obavezni da se redovno medusobno obavjeStavaju o razlozima
kaSnjenjenja, u roku od 5 (pet) dana od dana nastanka okolnosti zbog kojih se rok zavretka
gradnje produZava.

) 6
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RASKID UGOVORA
Clan 10

Ugovorne strane su saglasne da se ovaj ugovor moZe jednostrano raskinuti u sliedec¢im
slu¢ajevima:
-u sluCaju nedobijanja gradevinske dozvole u roku utvrdenom ovim ugovorom, 6 (Sest) mjeseci
nakon isteka tog roka;
-u slucaju potpune obustave radova od strane investitora ili suinvestitora u trajanju od 6 (Sest)
mjeseci u kontinuitetu, pri cemu se pod potpunom obustavom radova u smislu odredbe iz
prethodnog stava, smatra i ukoliko investitor ili suinvestitor u tom periodu bude izvodio radove
povremeno u trajanju od nekoliko dana;
-u slucaju izvodenja predmetnih gradevinskih radova uz odstupanje od dobijene gradevinske
dozvole i u ukoliko investitor ili suinvestitor grade u suprotnosti sa utvrdenim gradevinskim
pravilima i normama koje vaZe u Crnoj Gori, upotrebljavaju nekvalitetne materijale i
nekvalifikovanu radnu snagu. Cinjenice o krienju utvrdenih prava i obaveza i normi odreduje
licencirani organ koji na to ima pravo.

Stranke su saglasne da ¢e u Aneksu ovog ugovora u kome ¢e obiljeZiti svoje pripadajuce djelove
prema glavnom projektu, urediti odnose u sluéaju raskida ugovora, kojem ¢e definisati i
precizirati obim, nacin i rokove vracanja uloZenih sredstava, a koji rokovi ne mogu biti du?i od
30(trideset) dana;

O razlozima za raskid ovog ugovora, Investitor i Suinvestitor su obavezni da se redovno
medusobno obavjestavaju u pismenoj formi, koriste¢i kontakt podatke koji su navedeni u ovom
ugovoru.

POUKE | UPOZORENIJA

Clan 11
Ovaj notar je poucio i upozorio stranke da ortakluk prestaje:
-ostvarenjem cilja ortakluka ili ako njegovo ostvarenje postane nemoguce;
-protekom vremena na koje je zaklju¢en ugovor o ortakluku;
-propasc¢u zajednicke imovine;
-sporazumom ortaka;
odlukom suda u slucaju prestanka ortakluka iz opravdanog razloga;—
Notar je stranke poutio i upozorio, na zakonske odredbe o imovini koja je predmet braéne
tekovine, i da je takva imovina, po sili zakona, zajedni¢ka imovina bracnih drugova, ako nije
drugacije ugovoreno. Stranke izjavljuju da su predmetne nepokretnosti stekli poklonom.----------
Ugovorne strane su saglasne da u slucaju smrti investitora njegova prava i obaveze iz ovog
ugovora prelaze na njegovog bracnog druga i naslednike koji su po zakonu pozvani na naslede,
a u slucaju smrti suinvestitora njegova prava i obaveze iz ovog ugovora prelaze na prelaze na
njegovog bracnog druga i naslednike koji su po zakonu pozvani na naslede;
Notar je upozorio ugovorne strane na relevantne odredbe Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata, a narocito da se objekat moZe graditi samo na osnovu gradevinske dozvole i
tehnicke dokumentacije, da je kori3¢enje objekta dozvoljeno, nakon pribavljanja upotrebne
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dozvole; da ucesnici u izgradnji objekata (investitor, privredna drustva koja izraduju tehnicku
dokumentaciju, reviduju tehni¢ku dokumentaciju, grade objekat, vr$e stru¢ni nadzor nad
gradenjem objekta) odgovaraju za direktnu Stetu ucinjenu treéim licima, koja proizilazi iz
njihovog rada i ugovorenih obaveza, te da su duzni prije pocetka vrsenja djelatnosti, osigurati i
imati u toku cijelog trajanja poslovanja osiguranu svoju odgovornost za Stetu koja bi mogla da
se desi investitorima ili tre¢im licima u vezi sa obavljanjem njihove djelatnosti;da gradiliste,
odnosno objekat na kome se izvode radovi bez gradevinske dozvole i glavnog projekta ne moze
biti priklju¢en na tehnicku infrastrukturu (elektroenergetsku, vodovodnu, kanalizacionu, putnu i
dr.); da je Investitor je duzan da prije pocetka gradenja objekta obezbjedi obiljeZavanje lokacije,
regulacionih, nivelacionih i gradevinskih linija; da je izvodac radova, odnosno investitor duzan
da obavijesti nadleZni inspekcijski organ, kao i organ uprave nadlezan za poslove katastra o
pocetku izvodenja radova, najmanje sedam dana prije pocetka izvodenja radova; te da je
Investitor duZan da, prije poCetka koris¢enja objekta, podnese zahtjev za izdavanje upotrebne
dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavr3etka radova.
Notar je ugovorne strane upozorio na relevantne odredbe Zakona o Obligacionim odnosima, a
posebno:
-da u dvostrano obaveznim ugovorima, kad jedna strana ne ispuni svoju obavezu, druga strana
moze da, ako nije Sto drugo odredeno, zahtijeva ispunjenje obaveza ili, pod uslovima
predvidenim zakonom da raskine ugovor prostom izjavom, ako raskid ugovora ne nastupa po
samom zakonu, a u svakom slucaju ima pravo na naknadu Stete;
-da u slucaju kada ispunjenje obaveze u odredenom roku predstavlja bitan element ugovora
(kada su ugovorne strane predvidjele da ¢e se ugovor smatrati raskinutim ako ne bude ispunjen
u odredenom roku, kao i kad je ispunjenje ugovora u odredenom roku bitan sastojak ugovora
po prirodi posla) pa jedna ugovorna strana ne ispuni obavezu u tom roku, ugovor se raskida po
samom zakonu. Druga ugovorna strana u tom slucaju, moZe odrzati ugovor na snazi, ako po
isteku roka, bez odlaganja, obavijesti ugovornu stranu koja ne ispunjava obaveze u roku, da i
pored prekoracenja roka, zahtijeva ispunjenje ugovora.
Notar je stranke upozorio i na posljedice raskida, posebno da su raskidom ugovora obje strane
oslobodene svojih obaveza, izuzev obaveze na naknadu eventualne Stete;
Notar je upozorio stranke, da ako poslije zakljuCenja ugovora nastupe okolnosti koje se nijesu
mogle predvidjeti, a koje oteZavaju ispunjenje obaveze jedne strane u toj mjeri da bi joj
ispunjenje obaveze postalo pretjerano otezano ili bi joj takvo ispunjenje obaveze nanijelo
pretjerano veliki gubitak, sud moZe na zahtjev te strane izmijeniti ili raskinuti ugovor. Izmjena ili
raskid ugovora ne moZe se zahtijevati ako je strana koja se poziva na promijenjene okolnosti
bila duZna da u vrijeme zakljucenja ugovora uzme u obzir te okolnosti ili ih je mogla izbjeci ili
savladati. Strana koja zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora ne moZe se pozivati na promijenjene
okolnosti koje su nastupile po isteku roka odredenog za ispunjenje njene obaveze. Ugovor se
nece raskinuti ako druga strana ponudi ili pristane da se odgovarajuci uslovi ugovora pravi¢no
izmijene.Ako izrekne raskid ugovora, sud ¢e na zahtjev druge strane obavezati stranu koja ga je
zahtijevala da naknadi drugoj strani pravic¢an dio sStete koju trpi zbog toga.
Notar je upozorio ugovorne strane, da je strana, koja je ovlaséena da zbog promijenjenih
okolnosti zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora, duzna da o svojoj namjeri da traZi raskid ugovora
obavijesti drugu stranu ¢im je saznala da su takve okolnosti nastupile, a ako to nije udinila,
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odgovara za Stetu koju je druga strana pretrpjela zbog toga $to joj zahtjev nije bio na vrijeme
saopsten.
Notar je upozorio ugovorne strane da u situaciji, kada je ispunjenje obaveze jedne strane u
dvostranom ugovoru postalo nemoguce, zbog dogadaja za koji nije odgovorna ni jedna ni druga
strana, gasi se i obaveza druge strane, a ako je ova nesto ispunila od svoje obaveze, moze
zahtijevati vracanje po pravilima o vraanju steCenog bez osnova. U slutaju djelimi¢ne
nemogucnosti ispunjenja zbog dogadaja za koji nije odgovorna ni jedna ni druga strana, druga
strana moZe raskinuti ugovor ako djelimi¢no ispunjenje ne odgovara njenim potrebama, inace
ugovor ostaje na snazi, a druga strana ima pravo da zahtijeva srazmjerno smanjenje svoje
obaveze.
Kad je ispunjenje obaveze jedne strane u dvostrano obaveznom ugovoru postalo nemoguce
zbog dogadaja za koji odgovara druga strana, njena obaveza se gasi, a ta strana zadrZava svoje
potraZivanje prema drugoj strani, s tim $to se smanjuje za onoliko koliko je ona mogla imati
koristi od oslobodenja od sopstvene obaveze. Pored toga, ona je duZna ustupiti drugoj strani
sva prava koja bi imala prema trecim licima u vezi sa predmetom svoje obaveze Cije je
ispunjenje postalo nemoguce. Ako je nastala nemogucnost ispunjenja dvostranog obaveznog
ugovora zbog dogadaja, za koji je odgovorna strana koja treba da ispuni ugovor, druga strana
moZze po svom izboru da zahtijeva naknadu Stete zbog neispunjenja ili da odustane od ugovora i
zahtijeva naknadu stete.
Notar je upozorio ugovorne strane, da ugovor o gradenju mora biti zaklju¢en u pisanoj formi;
da izvodac odgovara za nedostatke u izradi gradevine koji se tic¢u njene solidnosti, ukoliko bi se
ti nedostaci pokazali za vrijeme od deset godina od predaje i prijema radova. Odgovornost se
odnosi i na projektanta ako nedostatak gradevine poti¢e od nekog nedostatka u planu. Notar je
upozorio ugovorne strane da su izvodac i projektant odgovorni naruciocu i svakom drugom
sticaocu gradevine i da se njihova odgovornost ne moze ugovorom ni iskljuéiti ni ograniciti.-------

Stranke izjavljuju da su razumjele sva upozorenja notara, da i pored upozorenja Zele danas da
zakljuce ugovor, i da preuzimaju sve rizike i posledice u vezi sa tim.

TROSKOVI | POREZI
- Clan 12

Vrijednost predmetnih nepokretnosti, a radi odredivanja notarske farife cijeni se na iznos
40.000,00 € (Cetrdeset hiljada) eura.

Nakon Sto je notar poucio stranke da za nagradu i troskove notara odgovaraju solidarno i da se
mogu drugacije dogovoriti, stranke saglasno izjavise da troskove notarske obrade ovog ugovora,
snositi solidarno.

Naknada za rad i naknada troSkova notara obracunata je prema notarskoj tarifi, i to na sljedeci
nacin, nagrada po tarifnom broju 1 stav 1 NT u iznosu od 170,00 €, po tarifnom broju 19 stav 1,
u iznosu od 10,00 €, Sto sa PDV-om od 21%, u iznosu od 37,80 € ¢ini ukupan iznos od 217,80€
(dvije stotine sedamnaest eura | osamdeset centi).




UZZ.br.99/2023

OVLASCENJA NOTARA
-- Clan 13
Stranke su saglasne da ¢e notar greske u imenima i brojevima, kao i druge ocigledne greske u
pisanju i racunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom,
nakon izdavanja otpravka modi ispraviti u svako doba bez ucesc¢a stranaka.

Stranke ovlaséuju notara da preda zahtjev Upravi za nekretnine PJ Bar za upis zabiljezbe ovog
ugovora,

OTPRAVCI

. Clan 14
Od ove notarski obradene isprave dobijaju otpravak:
Investitor(1)

Suinvestitora (1)
Uprava za nekretnine PJ Bar (1)

Notar je strankama procitao ovaj notarski zapis, neposrednim pitanjima se uvjerio da isti
odgovara volji stranaka, nakon ¢ega su stranke izjavile, da je tako postupljeno, da su razumjele
sadrZinu ovoga pravnog posla, da su saglasne sa ovim zapisom, te da ga slobodnom voljom
odobravaju, i kako slijedi potpisuju u prisustvu notara, nakon ¢ega je zapis potpisao i ovaj
notar.

U Baru dana 23.01.2023. (dvadeset trec¢eg januara dvije hiljade dvadeset trec¢e) godine, u 13,00
h (trinaest ¢asova),

INVESTITOR , SUINVESTITOR
FERATI M FERATI MUHAMET
/ 4
(o 2r®" ‘
N )%
v/ ; L~
N —
- NOTAR

~——SkopeljaZoran

s "X ™
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b 200-919-1828/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 200-919-1828/2023
Datum: 23.01.2023.
KO: POLIJE

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Notar Zoran Skopelja, Bar, za potrebe ZA POTREBE
SACINJAVANJA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNII izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1025 - PREPIS

Podaci o parcelama
o . Broj Plan . Potes ili Nacin koriScenja Bon. e 2 .
Broj Podbroj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Kklasa Povrsina m Prihod
1813 1 10 30/10/2019 |Gornja Celuga Dvoriste 110} 0.00
12 POKLON
1813 1 1 10 30/10/2019  [Gornja Celuga Porodicna stambena zgrada 113 0.00
12 POKLON
Ukupno 223 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2205972470005 FERATI JAHUA IBRAIM Susvojina 12
0 SELO ZEROVJANE U.101 BB BOGOVINJE MAKEDONIJA 0
1802965470010 FERATI ARSLAN MUHAMET Susvojina 2
0 CELUGA BB BAR 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Nacin kori$¢enja PD Prava
Broj Podbroj ZBr';ode Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
& Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
1813 1 1 |Porodicna stambena zgrada p /
POKLON 969 13
] IStambeni Susvojina 172
e ! P‘SITL((?II\I st ! P | FERATI JAHDA BRAIM 2205972470005,
0 %01 0
SELO ZEROVJANE U.101 BB
Susvojina 1/2
FERATI ARSLAN MUHAMET 1802965470010
CELUGA BB BAR 0 0
Podaci o teretima i ogranienjima
0§ i Broj Redni - " D i .
Broj  Podbroj zgrrz;) e | PD bero?l Nadin koriséenja Vr:iljt:r?\]e uup;:is:a Opis prava
14/10/2004
1813 1 1 1 Porodi¢na stambena zgrada Nema dozvolu

Iilektronski dokument preuzeo: Skopelja Zoran

Datum i viijeme: 23.01.2023. 09:55:09 2



Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriScenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu Clana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 22-jan-2023 05:20

I'lcktronski dokument preuzeo: Skopelja Zoran

Datum i vrijeme:  23.01.2023. 09:55:09 22




CRNA GORA
NOTAR
SKOPELJA ZORAN
Bar,Bulevar Revolucije 11-B

POTVRDUJEM

Da je ovaj otpravak uporeden sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i da je doslovno podudaran sa
izvornikom UZZ.br.97/2023

Ovaj otpravak sadrzi 1 (jedan) prilog:

- Prepis lista nepokretnosti broj 1025 KO Polje, izdat od Uprave za nekretnine Podru¢na jedinica
Bar,od 23.01.2023. (dvadeset treceg januara dvije hiljade dvadeset tre¢e) godine,------------------

lzvorna isprava sadrzi 4 (Cetiri) priloga:

- Prepis lista nepokretnosti broj 1025 KO Polje, izdat od Uprave za nekretnine Podruéna jedinica
Bar,od 23.01.2023. (dvadeset trec¢eg januara dvije hiljade dvadeset tre¢e) godine,----------------—-
- UrbanistiCko-tehnicke uslove za izgradnju objekta, na urbanisti¢koj parceli broj UP 01 u bloku
1, po DUP-u “Gornja Celuga”, broj 07-014/21-602/4 od 11.11.2021. (jedanaestog novembra
dvije hiljade dvadeset prve) godine, izdate od Sekretarijata za uredenje prostora, komunalno-
stambene poslove i zastitu Zivotne sredine.
- Li¢na karta investitora.
- Li¢na karta suinvestitora.

Ovaj otpravak je sastavljen za suinvestitora — FERATI MUHAMET (1).

Naknada za rad i naknada troskova notara obracunata je prema notarskoj tarifi, i to na sljedeci nacin,
nagrada po tarifnom broju 1 stav 1 NT u iznosu od 170,00 €, po tarifnom broju 19 stav 1, u iznosu od
10,00 €, Sto sa PDV-om od 21%, u iznosu od 37,80 € ¢ini ukupan iznos od 217,80€ (dvije stotine
sedamnaest eura | osamdeset centi).

Broj: UZZ.br.97/2023

U Baru 23.01.2023. (dvadeset treceg januara dvije hiljade dvadeset treée) godine.

& CRNA GORA
NOTAR
N O 1L AN

XY/, I Y T A FIYXDR AN
SKOPELTA ZOKAIN
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URBANISTICKDO-
TEHNICKI USLOVI




OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/21-602/4

Crna Gora
OPSTINA BAR

Datum: 11.11.2021. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, Opstine Bar, postupajuci po zahtjevu Ferati Ibraima iz
Bara, za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19,
75/19, 116/20 i 76/21) i DUP-a »Gornja Celuga« (»Sl.list CG«-opstinski propisi br. 39/14),
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 01, u bloku 1, u Ciji sastavni dio
ulazi katastarska parcela broj 1813/1 KO Polje, u zahvatu DUP-a »Gornja Celuga«.

Napomena: Konaé¢na lokacija (katastarske parcele koje ¢ine predmetnu urbanisticku
parcelu, povsina urbanisticke odnosno dijela urbanisticke parcele - lokacije na kojoj se
gradi odnosno rekonstrui$e objekat) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon
izrade Elaborata parcelacije od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje
licencu izdatu od strane nadleznog organa.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Ferati lbraim iz Bara

POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije:

Teritorija Detaljnog urbanistickog plana "Gornja Celuga" se nalazi u okviru gradskog
podruéja Bara, istoéno od centra Grada i Luke Bar, na obodu Barskog polja, odnosno na
padinama koje se uzdizu prema Starom Baru. Predmetni kompleks obuhvata prostor
sjeveroistoéno od Magistralnog puta M2.4, izmedu Magistrale i puta Bar — Stari Bar, koji se|
jednim dijelom pruZa neposredno uz granicu katastarskih opstina Stari Bar i Polje. Teren je
u cjelini u nagibu ka jugu i jugozapadu, sa uzviSenjma, Mustov brijeg na kome se nalazi
Uljara — "Olioprom" i Gvozden brijeg na kome se nalazi Crkva. Ove padine su veceg
nagiba na njima se nalaze veliki kompleksi maslinjaka, koji zauzimaju oko 19% ukupne
teritirije Plana. Na isti¢nom dijelu kompleksa, gdje je nagib terena manji i znatno povoljniji
za izgradnju, §to je uticalo na obimniju urbanizaciju ovog prostora, zauzimaju zone
porodogne stambene izgradnje, povezane mrezom internih saobracajnica — stambenih
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<gffca i kolskih prolaza. Postoje¢a saobradajna mreza unutar kompleksa je uglavnom

nastajala sukcesivno i neplanski, pa su zbog toga ulice uglavnom nepravilne, male Sirine i
Cesto se slijepo zavrSavaju. To su u stvari vecinom pristupni putevi do pojedinih kuca ili
grupacija stambenih ku¢a sa okuénicama. U zaledu pojedinih stambenih parcela, se jo$
uvjek nalazi neizgradeno poljoprovredno zemljiste, vo¢njaci i maslinjaci.

Stanovanje manje gustine zauzima oko 41% predmetne teritorije. Stambeni fond je
uglavnom novijeg datuma, sa relativho dobrim pokazateljima koji se odnose na povrsine i
strukturu objekata, kvalitet gradnje i opremljenost instalacijama. Spratnost objekata je
ujednacena - prizemlje do P+1. Po tipologiji izgradnje to su slobodnostojeéi objekti. Na
terenima sa veéim nagibom pacele su manjih povrSina. Vece parcele zauzimaju manje
nagnute terene, §to omogucava dopunske djelatnosti (poljoprivredu) na slobodnom dijelu
parcele u zaladu.

Na teritoriji Plana nema izgradenih javnih sadrzaja (djeije ustanove, Skole). To je
uglavnom porodi€na stambena zona, sa kompleksom maslinjaka na zapadnom dijelu,
Pored ovih namjena, na predmetnom prostoru se nalaze dva postoje¢a groblja, kompleks|
dZamije u izgradnji i parcela preduzec¢a "Olioprom". Uz Magistralu se postepeno formira
komercijalna zona, na stambenim parcelama koje su vremenom dobijale veéi procjenat
poslovanja, uglavnom trgovina, servisi i zanati.

Napomena: Uvidom u list nepokretnosti i u plan, utvrdilo se da na katastarskoj parceli broj
1813/1 KO Polje, postoji prizemna zgrada broj 1 — porodi¢na stambena zgrada, povrsine u
osnovi 113m?. U dijelu LN-a gdje su podaci o teretima i ograni¢enjima evidentirano je da
zgrada nema dozvolu. Napominje se da, ukoliko se planira rekonstrukcija postojeceg
objekta, neophodno je predhodno uéi u postupak legalizacije objekta, a sve u skladu sa
smjernicama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19 1 82/20).

PLANIRANO STANJE:

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije su:

Namjena parcele definiS$e se kroz osnovnu namjenu objekta i kroz djelatnosti koje su
pored osnovne dozvoljene u objektu uz odredene uslove.

Namjena parcele — Centralne djelatnosti (CD)

Povrsine za centralne djelatnosti

Povrsine za centralne djelatnosti sluze pretezno smjestanju komercijalnih firmi kao i
centralnim institucijama privrede, uprave i kulture. Dopusteni su: poslovni i kancelarijski
objekti, prodavnice, zanatske radnje, ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj, drugi
privredni objekti, koji ne predstavljaju bitnu smetnju, objekti za upravu, vjerski objekti,
objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za drudtvene djelatnosti. Izuzetno mogu
se dopustiti: stambeni objekti i stanovi, trgovacki centri i benzinske pumpe.

Opsti uslovi za uredenje i izgradnju objekata

= Objekte na urbanistickoj parceli postavljati kao slobodnostoje¢e ili eventualno
jednostrano uzidane, odnosno obostrano uzidane (dvojne) objekte u sluCaju kada je
parcela nedovoljne $irine; dozvoljena je izgradnja objekta na granici parcele uz saglasnost
vlasnika susjedne parcele.

» Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na boénim fasadama dozvoljeno je
ukoliko je udaljenost od boéne granice parcele najmanje 2,5m za stanovanje manje
gustine, 3,0m za stanovanje srednje gustine, odnosno 4,0m za centralne djelatnosti.

= Visina objekta je udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smije biti veca od one koja
je zadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna) kota je tacka presjeka linije terena i
vertikalne ose objekta.

- Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa djelatnostima u prizemlju projektovati na
nivou kote trotoara odnosno najvise 0,20m.
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= Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju lokale|
u prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu preci gradevinsku liniju najvise:

- transparentne bravarske konzolne nadstresnice - 2.0m, na visini iznad 4.0m

- platnene nadstre$nice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad 4.0m

- konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m

= Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na
zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele—lokacije na kojoj se gradi objekat, uz
iskljuéivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne
ugrozi susjedne objekte i parcele, uz obaveznu saglasnost susjeda;

= Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstresSnice i sl.) mogu preci gradevinsku liniju
(prema regulacionoj liniji) najvise 1.0m, na najvise 50% povrsine ulicne fasade;

= Horizontalna projekcija linije ispusta moze biti najviSe pod uglom od 45 stepeni od
najblizeg otvora na susjednom objektu.

= Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim uslovima. RjeSenjem kosih krovova obezbjediti
da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu.

= U oblikovnom smislu novi objekti, kako poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba da|
budu uklopljeni u okolni ambijent i to upotrebom kvalitetnih materijala i savremenim
arhitektonskim rje$enjima.

= Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
gradevinske linije susjednih objekata u skladu sa propisanim udaljenostima.

= Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru urbanisticke parcele.

= Potrebe za parkiranjem, ukoliko ne postoje prostorne moguénosti na parceli, rjesavati i
na nekoj od urbanistickih parcela unutar pripadaju¢eg bloka ili zone, pri ¢emu se
gradevinska dozvola izdaje istovremeno i za objekat i za parking ili garazu.

= Minimalna Sirina internog kolskog prolaza je 2,5m.

= Pri izgradnji podzemnih etaza obratiti paznju na nivo podzemnih voda i geotehniCke
preporuke,

= Obavezno ozelenjeti povrsinske parkinge i slobodne i manipulativne prostore.

= Dozvoljena je izgradnja pomoc¢nih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim
urbanisti¢kim parametrima koji se raéunaju za sve objekte na parceli.

Ograda se postavlja na granice parcela. Ziva ograda se postavlja u osovini gradevinske
parcele, a transparentna ograda na parceli koja se ograduje.

« Kod izgradnje na terenu u nagibu, gdje se radi sanacije terena planira izgradnja
potpornog zida, najveca visina potpornog zida ne moZe biti veca od 2.0 m.

= Ukoliko je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada isti treba izvesti u kaskadama,
s medusobnim rastojanjem zidova od min 1.5 m, a teren svake kaskade ozeleniti. Od ovog
pravila se moZe odstupiti jedino za potrebe izgradnje koridora javne komunalne
infrastructure.

Centralne djelatnosti (CD) — komercijalni sadrzaiji, centralne institucije

privrede, uprava i kultura, stanovanje

Zona centralnih djelatnosti je formirana uz glavni sacbrac¢ajni pravac, magistraini put M2.4,
u pojasu $irine oko 80,0m. Kako granica ove namjene preseca mnoge parcele unutar ovog
kompleksa, kao preteZna namjena na parceli se uzima ona koja zauzima preko 50%
povrdine parcele, odnosno lokacije. Ukoliko su parcele ili lokacije ve¢e povrsine, postoji
moguénost formiranja parcela razlicitih namjena i to preparcelacijom, odnosno podjelom
postojece parcele.

Dozvolijena je izgradnja poslovnih i komercijalnih objekata, zatim ugostiteljski objekti,
trgovadki centri, objekti za smjestaj, objekti za upravu i administraciju, kulturu, zdravstvo,
sport i rekreaciju (fiskulturne i fitnes dvorane sa prate¢im sadrzajima), vjerski objekti i ostali
drustveni sadrzaji. Planirani su takode stambeni objekti sa djelatnostoma i bez njih, manji
proizvodni pogoni (do 1,0ha), servisi i stanice za snabdijevanje gorivom (uz obavezu
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dobijanja uslova i saglasnosti u skladu sa Zakonom). Urbanisticki parametri za sadrZaje
centralnih djelatnosti su sljedeci:
7 gustina korisnika — 240 - 480 korisnika/ha,
7 indeks izgradenosti do 2,5,
1 indeks zauzetosti do 0,5,
7] procjenat ozelenjenih povrsina na parceli: min. 20%,
"] najveca spratnost P+6 (sedam nadzemnih etaza).
_] udaljenost objekata od granica parcele

- 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama,
ne manje od 4,0m

- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomoc¢nim prostorijama, ne manje od 3,0m
| izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguca
isklju¢ivo uz saglasnost vlasnika susjedne parcele,
7] broj parking mjesta: u skladu sa normativima korigovanim u odnosu na stepen korekcije
za Bar (koji iznosi 0,5):
- 15 PM/1.000m2 povrsine poslovanja - (lokalni uslovi 5-20PM)
- 30 PM/1.000m2 povrsine trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM)
- 60 PM/1.000m2 povrsine restorana - (lokalni uslovi 20-100PM),
- 8 PM /1.000m2 stambene povrsine - (lokalni uslovi 6-9PM),
- 15 PM/1.000m2 povrsine hotela (objekata za smjestaj) - (lokalni uslovi 10-20PM),
- 12PM/100 posjetilaca za sportske dvorane
*] potrebe za parkiranjem vozila rje$avati iskljuivo na sopstvenoj parceli u garazi u okviru
objekta, ili na slobodnom prostoru na parceli, uz preporuku da se garaza planira u
suterenskom ili podrumskom dijelu objekta,
] garazu graditi iskljugivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku
liniju.
7 podrum se ne moZe koristiti kao koristan prostor, ve¢ samo za pomoéne prostorije,
(ostave, podstanice za grejanje, radionice, garaze),
] ukoliko parcela — lokacija obuhvata dvije razlicite namjene, parametri se odreduju na
osnovu pretezne namjene (koja zauzima 51% parcele/lokacije i vise),
| materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, Sto
podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda, mobilijara,
$kura na prozorima i sl, uz mogucnost upotrebe i savremenih materijala,
7 planirati energetski efikasnu gradnju,
~ pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako
lestetski, tako i funkcionalno. Dati prednost autohtonim botani¢kim vrstama i zateenoj
vegetaciji pri izboru hortikulturnog rjes$enja.

Dominantna namjena prostora

Planirane namjene povr$ina su prikazane na grafickom prilogu broj 2: "PLANIRANA
NAMJENA POVRSINA" predstavlaju preovladuju¢u namjenu na tom prostoru, sto znaci da
zauzimaju najmanje 50% povrsine urbanistickog bloka u kome je oznacena ta namjena.
Svaka namjena podrazumjeva i druge kompatibilne namjene, prema tabeli
kompatibilmnostii odgovarajuéim uslovima. Na nivou pojedinaénih urbanisti¢kih parcela u
okviru bloka namjena definisana kao kompatibilna moze biti dominantna ili jedina.

Tabela 7: Kompatibilnost namjena (x)




Stanovanje | Poslowne i Centralne Skolstvo, Sport i Zelene Saocbra- Poljopri-
proizvodne | djelatnosti | zdravstvo, rekreacija povrsine cajne vredne
dielatnosti kultura povrsine i povrsine

kompleksi maslinjaci
Stanovanje X % X X ®
Poslovne i
proizvodne X X X X x X
djelatnosti
Centraine X X X 3 3 X
dielatnost
Sport i X X X X x
rekreacija
Zelene X X X
povrsine
Saobracajne
povréine i X X ¥ x
kompleksi
Poljoprivred
ne powriine X :-1 %
maslinjaci

Zabranjena gradnja

Na podru¢ju DUP-a, nije dozvoljena:

[] izgradnja ili bilo kakva promjena u prostoru koja bi mogla da narusi stanje Zivotne
sredine;

O izgradnja objekata i namjena koje mogu da ometaju obavljanje javnog saobracaja i
pristup objektima i parcelama;

O izgradnja koja bi mogla da narusi ili ugrozi osnovne uslove Zivljenja susjeda ili sigurnost
susjednih objekata;

[0 izgradnja na javnim povrSinama.

INapomena: Shodno ¢&lanu 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, do

dono$enja plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim
dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
mogu se izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povr$ina, elementima urbanisticke regulacije |
jedinstvenim grafi¢kim simbolima (,Sl.list CG” br. 24/10 i 33/14). U slu€aju iz stava 1 ovog
¢lana, osnovni urbanisticki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom
ostaju nepromijenjeni.

1.2.

Pravila parcelacije:

Parcele saobracajnica definisane su analititko-geodetskim elementima za obelezavanje.
Naovaj nadin su definisani blokovi — urbanisticke cjeline, koje su sastavljene iz postojecih
katastarskih parcela (cijelih ili njihovih dijelova).

Opsta pravila za parcelaciju u okviru urbanisti¢kih blokova:

~ Minimalnu povréinu urbanisticke parcele odrediti u skladu sa planiranom namjenom i
pravilima izgradnje objekata

0 Urbanisti¢ku parcelu formirati na osnovu smjernica utvrdenih ovim planom, za svaku
pojedinaénu zonu, odnosno namjenu.

] Katastarske parcele koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma mogu biti
urbanisti¢ke parcele i mogu se Koristiti za izgradnju pod posebno definisanim parametrima
za svaku pojedinaénu namjenu, uz preporuku da se objedine sa susjednim parcelama.

1 Povr§ina novoformirane urbanisti¢ke parcele ne mozZe biti manja od planom zadate za
odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi.

[ Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dvije ili viSe parcela u jednu urbanisticku
parcelu.

T UdruZivanjem parcela vaZzeéa pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se ne
mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povrsini urbanisticke parcele.
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00 Parametri i uslovi za gradnju kod ukrupnjavanja parcela, vaze za celu (novoformiranu)
parcelu;

= U okviru urbanistickih blokova - cjelina gdje je predvidena izgradnja internih kolskih
pristupa parcelama, parcelaciju uskladiti sa rjeSenjem saobra¢aja i na osnovu
medusobnog dogovora korisnika parcela.

[0 Svaka urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planskim dokumentom, ne
podudara sa postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim
opravdanim slu€ajevima kada je potrebno izvrditi uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljiSno knjiznim ili katastarskim stanjem, op$tinski organ uprave nadlezan za poslove)
uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno knjiznim ili
katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko - tehnickih uslova.
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Gornja Celuga« - grafi¢ki prilozi »Plan regulacije
regulacione linije« i »Plan regulacije gradevinske linije«.

Requlaciona linija:
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namijenjenih za druge
namjene.

Gradevinska linija:

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povr§ine zemlje i vode, definisana graficki i
numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Ovim planom su definisane sve gradevinske
linije na urbanisti¢ckim parcelama, u okviru uslova za svaku pojedinaénu namjenu, odnosno
zonu, (minimalne udaljenosti od regulacione linije i boénih granica parcele). Gradevinska
linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini je prikazana opisno i grafi¢ki na grafickom
prilogu broj 4 PLAN REGULACIJE u R 1:1000, dok su gradevinske linije prema susjednim
parcelama definisane opisno, za svaku pojedinaénu namjenu, ili zonu (kao udaljenosti u
odnosu na granicu pripadajuce parcele).

U koridoru postojeéeg dalekovoda gradevinske linije definisati u skladu sa uslovima
nadleznog jkp i propisima iz ove oblasti.

= Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju lokale
u prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu preéi gradevinsku liniju najvise:

- transparentne bravarske konzolne nadstre$nice - 2.0m, na visini iznad 4.0m

- platnene nadstre$nice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad 4.0m

- konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m

= Gradevinske linije ispod povr§ine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na
zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele—lokacije na kojoj se gradi objekat, uz
iskljugivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne
ugrozi susjedne objekte i parcele, uz obaveznu saglasnost susjeda;

» Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstre$nice i sl.) mogu preci gradevinsku liniju
(prema regulacionoj liniji) najvise 1.0m, na najviSe 50% povrsine uli¢ne fasade;

« Horizontalna projekcija linije ispusta moZze biti najviSe pod uglom od 45 stepeni od
najblizeg otvora na susjednom objektu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:




7Zbog izrazene seizmi¢nosti podrucja statiku radunati na IX stepen MCS skale.
Zbog visokog stepena seizmitkog rizika sve seizmi¢ke proradune zasnivati na podacima
mikroseizmiCke rejonizacije.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:
Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05, "Sl. list
CG", br. 40/10, 73/10, 40/11 i 75/18), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05, "Sl. list RCG", br. 20/07) kao i podzakonske
akte koji proizilaze iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Osnovni princip na kome, u planskom periodu treba da se zaniva ozelenjavanje
predmetnog prostora je, da zelena povrdina bude u funkciji prostora u kome se nalazi.
Osnov buduceg organizovanog zelenila na teritoriji Plana treba da bude zastita postojecih
zelenih povr§ina u okuc¢nicama i dvoristima, individualnog stanovanja. Istovremeno je|
neophodno u potpunosti saduvati prisutno kvalitetno zelenilo, $to se prije svega odnosi na
komplekse maslinjaka, zatim vo¢njake i nasade agruma. U skladu sa pravilima iz ove
oblasti nepohodno.

Planom predvidjeti uslove ozelenjavanja koji treba da obezbjede sljedece:

_1 kvalitetno stanovanje i funkcionisanje poslovnih sadrzaja i proizvodnih kompleksa, sto
podrazumjeva formiranje organizovanih i uredenih zelenih povrsina,

~] zastitu postojecih zelenih povr$ina u okuénicama i dvoristima, zelenih povrsina u okviru
parcela planiranih proizvodnih i poslovnihnih sadrzaja

- za$titu postojeéih maslinjaka i drugi kvalitetnih zelenih povrSina (vo¢njaci i baste)
njihove dijelove, ili pojedinagna stabla vrijednog drveca,

1 prilikom realizacije planiranih namjena voditi raéuna o podizanju i organizovanju novih
zelenih povrdina, tako da budu zastupliene razlicite kategorije zelenila u funkciji njihove
namjene.

Prilikom rekonstrukcije i nove izgradnje na parcelama, neophodno je izvrsiti detaljno
shimanje postojeée vegetacije, pa uz maksimalno postovanje postojec¢eg stanja formirati
$to funkcionalniji i u vizuelnom pogledu vredniji ambijentalni prostor. Izbor biljnih vrstal
bazirati na elementarnim karakteristikama koje zadovoljavaju zadatu funkciju, kao $to su
visoko formirana kro$nja, otpornost na mikroklimu, aerozagadenja, vjetar i sli¢no. Baste na
parcelama porodiénog stanovanja organizovati kao male vrtove, u kojima pored travnjaka i
cvjetnih povrsina treba predvidjeti i dekorativne vrste drveca.

Povréine namjenjene parkiranju vozila, u okviru planiranih kompleksa razliCitih namjena,
ozelenjeti autohtonim vrstama, tako da se uklopi u organizaciju parking mjesta. Za sadnju
koristiti vrste iz kategorije srednjevisokog i niskog drve¢a u jasnom rasteru (na dva ili tri
parking mjesta jedno stablo). Zbog lak$eg parkiranja, drve¢e saditi u zadnjoj trecini parking
mjesta. Zelenilo u neposrednoj okolini poslovnih objekata rjeSavati parkovski, u skaldu sa
specificnom organizacijom prostora, namjenom i potrebama, primenjujuci isti princip
pejsaZnog rje$enja zelenila. Za ove prostore koristiti kvalitetan sadni materijal, a prostore
za odmor oplemeniti prijatnim ambijentima i zasjeniti pergolama preko kojih ¢e se pruzati
puzavice. lzbor biljnih vrsta bazirati uglavom na autohtonom sadnom materijalu koji je
otporan na vladaju¢e klimatske, pedoloske i ostale uslove, sa visokim dekorativnim
svojstvima i razli¢itim feno fazama cvjetanja, listanja i plodono$enja, bogatim koloritima,
Cineéi ga sastavnim dijelom posebnog eko sistema (palme, primorski bor, roga¢, maslina,
bagrem, akacije, ¢empresi). Stru¢nom i kontrolisanom primjenm alohtonih - egzoticnih
dekorativnih vrsta, neée doéi do narusavanja celokupnog ambijenta. Formiranjem niza
malih ambijentalnih cjelina i funkcionalnom sadnjom pojedinaénih egzoti¢nih soliternih
primjeraka, mogu se posti¢i izuzetno vrijedni vizuelni efekti, a flora naselja ¢e biti bogatija i
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interesantnija.

Svaka urbanistiCka parcela/lokacija mora da sadrZzi najmanje 25% zelenih povrsina.
lzuzetak su samo pojedine posotjeée parcele manje povrsine gdje se taj procjenat moze
spustiti na najmanje 15%, odnosno 10% kod postojec¢ih objekata. Preporuka je da se na
dijelu parcele prema ulici — predbasti, formiraju zasadi niskog Siblja i cvije¢a i pojedinacnim
sadnicama visokih autohtonih vrsta liscara i ¢etinara.

Uliéno linearno zelenilo — drvorede, ukoliko postoje prostorne mogucnosti, organizovati u
okviru regulacije planiranih saobracajnica, kao ulicne drvorede sastavljene od visokih
stabala li§¢ara. Drvorede predvidjeti i duz postojeéih naseljskih ulica, tamo gdje postoje
prostorne moguénosti uz postovanje istih standarda kao za nove saobracajnice. Ukoliko u
profilu planiranih i postoje¢ih saobraéajnica nije moguce formirati drvored, predvidjeti u
okviru predbasta na parcelama stanovanja, djelatnosti, proizvodnje itd sadnju visokih
stabala, koji bi preuzeli ulogu drvoreda i na taj nacin bioloski, funkcionalno i estetski
objediniti ukupno zelenilo u svim dijelovima predmetnog prostora. Drvorede predvidjeti i
duz svih parking prostora.

Neophodno je takode, prilikom realizacije planiranih namjena povesti rauna o podizanju |
organizovanju novih zelenih povrsina, formiranih kao zastitno i maskirno zelenilo po
obodima povrsina razli¢itih namjena. To se posebno odnosi na komplekse groblja, &
potom i na poslovne komplekse srevise i sliéno, koje je neophodno razdvoijiti od susjednih
stambenih parcela, formiranjem pojasa izolacionog zastitnog zelenila, u vidu dvostrukih
drvoreda i slobodnorastu¢eg $iblja, radi vizuelne i bezbjednosne zastite, odnosno
nepovoljnih uticaja pojatanog saobracaja. Zelenilo okviru povrSina za sport i rekreaciju
predvidjeti tako da uéestvuje sa najmanje 25% ukupne povrsine kompleksa.

Zelene povrsine oko stambenih objekata, bez obzira na raznolikost po kvalitetu i
dekorativnoestetskoj vrijednosti, sve zajedno zauzimaju znacajno mjesto u cjelokupnom
fondu zelenila na predmetnom prostoru. Edukovanjem gradana, raznim oblicima
takmicenja za najlepse uredene baste i okucnice, dodijelom adekvatnih nagrada u vidu
sadnog materijala, ove povrSine mogu dobiti novi izgled i postati znaCajan Cinilac u
stvaranju humanijih i ljiepSih ambijentalnih cjelina naselja.

U stambenim blokovima, kao i na parcelama poslovnih komercijalnih sadrzaja, prostor
izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za
ogradivanje se preporu¢uje Ziva ograda, narolito u ulucama koje zbog Sirine nemaju
drvored.

Planom se predvida potpuna zastita postojec¢in maslinjaka, ali i moguénost izgradnje
sadrzaja u funkciji maslinarstva. Planirane intervencije obavezno uskladiti sa Zakonom o
maslinarstvu ("Sl.list RCG", broj 55/03, 73/10 i 40/11), a izgradnju objekata na parceli
predvidjeti u zoni gradenja koja ne ugrozava maslinjake. Urbanisti¢ko tehnickim uslovima
za svaku urbanistiCku parcelu, izvr$iti snimanje i valorizaciju stabala maslina i precizno
definisati nadin njihove zastite, u saradnji sa nadleznom institucijom.
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USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Slu€ajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se navode
obaveze pronalazaca, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

U oblasti uredenja i zastite graditeljskog nasleda i ambijentalnih vrijednosti potrebno je
posebno voditi ratuna o elementima vizuelnog identiteta ovog prostora kroz sliede Ce
aktivnosti:

~ uredenje i dalje odrzavanje zelenih povrSina kvalitetnog zelenila, na parcelama
stambenih objekata i okviru parcela objekata javnih sluzbi,

7 zastita postojec¢ih dobro odrZzavanih maslinjaka i nasada agruma i zadrZavanje u
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najvedé] mogucoj meri,

1 definisanje uslova za novu izgradnju i intervencije na postojecim objektima, kako bi se u
potpunosti zastitile prostorne i ambijentalne karakteristike okolnog prostora i vizure prema
okolnom prostoru, preciznim definisanje stepena zauzetosti na parcel,

~ uredenje svih pjesackih komunikacija,

I regulisanje kolskog saobrac¢aja unutar kompleksa i parkiranja izvan uredenih zelenih
povrsina,

7 pri projektovanju novih i rekonstrukciji postojecih objekata poZeljno je koristiti elemente
objekata tradicionalnog graditeljstva ovog kraja,

'] opremanje svih povr$ina parkova, decijih igraliSta, pjesackih staza, terena, urbanism
mobilijarom — klupama, korpama, svetiljikama, putokazima, manjim Cesmama itd.

U zonama stambene izgradnje koja je planirana za postepenu transformaciju neophodno
jesacuvati tipologiju postoje¢ih slobodnostoje¢ih zgrada. Posebno je potrebno sacuvati
karakter dvorista, kao malih vrtova u njihovom zadnjem dijelu i potencirati ozelenjavanje
predbasta, kako bi ona postala sastavni dio ukupnog parkovskog zelenila i sacuvald
autentiéna atmosfera ovog prostora. Eventualno nadzidivanje i dogradnja postojecih
objekta, ili adaptacija potkrovlja mora biti u potpunosti u skladu sa arhitekturom postojece
zgrade i okolnog ambijenta. Ovaj princip se odnosi i na potkrovlja novoplaniranih objekata.
Prema rasplozivoj dokumentaciji Republickog zavoda za zastitu spomenika kulture, na
planskom podruéju nije registrovan nijedan registrovan spomenik kulture (u toku je
izgradnja dzamije, tj. Islamskog centra pored lokalnog puta za Stari Bar). Ovim Planom
definisu se opsti uslovi i mjere zastite kulturno-istorijskih dobara:

7 u blizini dobara i njegovoj zastitnoj zoni ne mogu se graditi objekti za ekstrakciju i
preradu mineralnih sirovina (povrsinski kopovi uglja, flotacijska postrojenja, kamenolomi i
sl.) koji vibracijama, eksplozijama i na druge nagine ugroZavaju kulturno dobro;

71 u blizini dobra i njegovoj zastitnoj zoni ne mogu se graditi industrijski pogoni koji Stetnim
eminacijama (vibracije, pepeo, otpadni gasovi i dr.) mogu ugroziti kulturno dobro;

] izgradnja velikih infrastrukturnih sistema (vodoprivrede, energetike, saobracaja) mora da
bude uskladena sa uslovima i merama zastite dobara, pri ¢emu projektovanje trase voditi
primjereno prostoru do blizine dobara, na nacin koji maksimalno ¢uva autenticnost
okruzenja;

1 kod izvodenja svih vrsta gradevinskih i drugih sli¢nih radova svaki izvodac radova koji
naide na bilo koju vrstu arheolo$kih ostataka duzan je da odmah obustavi radove, da o
nalazu obavesti teritorijalno nadleZnu sluzbu za zastitu spomenika kulture i preduzme sve
mjere kako bi se nalazi sa¢uvali u zate¢enom stanju na jestu otkri¢a do istrazivackih i
drugih radnji koje ¢e sprovesti nadleZzna sluzba;

~] zastitne zone oko spomenika treba ne samo da se proglase, nego i da se efektivno
ormiraju na nacin koji ne ugroZava prava vlasnika i korisnika toga prostora.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Projektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

Daljom urbanisticko tehniékom i projektnom razradom potrebno je hendikepiranim i
invalidnim licima, starim osobama i osobama sa djecom omoguciti nesmetano kretanje,
kori§¢enje slobodnih i javnih povr§ina, kao i pristup svim javnim | poslovnim sadrzajima,
Skolama i sportskim objektima, kao i parkovskim povr§inama. To se postize
projektovanjem trotoara i pje$ackih staza potrebne Sirine i bez vecih stepenika,
zako$avanjem i spustanjem ivicnjaka trotoara i staza, posebno na pjeSackim prelazima,
kao i izgradnjom predvidenih rampi uz stepenista i pjeSacke komunikacije na prilazima
objektima (u skladu sa vaZec¢im standardima za prostorne potrebe invalida u zgradama i
okolini za prilazne elemente i prostore).




<

Prilikom rieSenja uredenja slobodnih i zelenih povrsina, staza i pjeSackih tokova, gdje god
je to moguce umijesto, ili uz stepenista predvidjeti blage rampe za kretanje hendikepiranih
lica, starih osoba i osoba sa djec¢jim kolicima, o &ijim potrebama treba voditi raCuna kod
projektovanja novih objekata, kao i kod rekonstrukcije prizemlja postojecCih objekata.
Odredene djelove pjesackih staza po potrebi opremiti odgovaraju¢im drza¢ima za slucaj
poledice.
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USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH | POMOCNIH OBJEKATA:

Opsti uslovi za postojece objekte

Planom je predvideno zadrZavanje svih postojecih objekata i to:

_ objekata koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata,

T objekata koji su prekoracili maksimalne parametre - indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti | maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi za parkiranje, a koji nisu
predli zadate

gradevinske linije prema susjednim parcelama i regulacionoj liniji, niti regulacionu liniju
prema saobracajnici u postoje¢em gabaritu i

[l objekata koji su prekoraéili maksimalne parametre - indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti | maksimalnu spratnost, zadate gradevinske linije prema susjednim parcelama,
(uz obaveznu saglasnost vlasnika susjedne parcele), a koji ispunjavaju uslove za
parkiranje i u postojeéem gabaritu nisu presli regulacionu liniju prema javnoj saobracajnici.

ZadrZavaju se i oni postojeci objekti koji su dobrog boniteta, uz dozvoljene intervencije u
vidu dogradnje i nadzidivanja do maksimalnih dozvoljenih parametara, odnosno
rekonstrukcije ili sanacije, ukoliko ne zadovoljavaju osnovne tehnicke propise (statika,
geomehanika kvalitet izgradnje). Za potojece objekte se planira sljedece:

] moguénost prenamjene pomoénih prostorija, dijelova stambenih prostorija lil cijelih
objekta u djelatnosti koje neée biti u sukobu sa stanovanjem i na taj nacin umanijiti kvalitet
Zivotne sredine,

 preporutuje se, da se potrebe za parkiranjem rjeSavaju na sopstvenoj parceli u skladu
sa normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne postoje prostorne moguénosti na parceli)
ovo pitanje se moze rijesiti u okviru druge urbanistic¢ke parcele u bloku,

7 ukoliko nije moguce smijestiti garazni prostor u okviru gabarita postojeceg objekta, a u tu
svrhu dozvoljena je izgradnja aneksa - garaze u skladu sa uslovima iz ovog plana,

7] podrumski prostor Koristiti samo za pomoc¢ne namjene (garaZe, ostave, radionice,
grijanje),

] promjenu namjene postojecih objekata je moguce izvesti uz prethodnu konsultaciju svih
zakona i normativa iz oblasti zastite prostora i ispunjenje svih komunalnih uslova,

] obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera bijele ili druge
pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, Sto podrazumjeva
upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda, mobilijara, Skura na
prozorima i sl.

] planirati energetski efikasnu gradnju,

| pejzazno uredenje parcele bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako
estetski, tako i funkcionalno, a pri uredenju prednost dati autohtonim botani¢kim vrstama i
zateCenoj vegetaciji.

Intervencije na postoje¢im objektima

Radovi na postoje¢em objektu, $to vaZi i za izgradnju novih objekata:

71 ne smiju ugroziti nagin kori§¢enja predmetnog i susjednih objekata,

7 ne smiju ugroziti stabilnost objekta na kome se izvode radovi, kao ni susjednih objekata,
sa aspekta geotehnickih, geoloskih i seizmickih karakteristika tla i statickih i konstruktivnih
karakteristika objekta, u svemu prema vazeéim propisima za izgradnju objekata,
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7 ne smiju ugroziti Zivotnu sredinu, prirodna i kulturna dobra.

Sve intervencije na ugaonim objektima i objektima koji su reperi u prostoru, (to se odnosi
posebno na objekte uz Magistralu) moraju biti visokog standarda u pogledu oblikovanja,
volumena, sadrZaja i materijalizacije. Odgovarajuéim intervencijama na novim i postojeéim
objektima treba obezbjediti da se atmosferske padavine odvode sa zgrade i drugih
nepropusnih povrsina na sopstvenu ili javnu parcelu, a ne na susjedne parcele. U sluéaju
nove izgradnje ili intervencija na postoje¢im objektima ne smiju da se premase maksimalni
urbanistic¢ki parametri planirani ovim planom.

Dodavanje krova

Dodavanje krova na zgradama sa ravnim krovom bez potkrovlja dozvoljeno je u sluéaju
loSegstanja ravnog krova, i to postavljanje kosog krova sa minimalnim potrebnim nagibom
do 15% kao optimalno rjeSenje, dok dozvoljeni maksimalni nagib krova iznosi 300. Novu
krovnu konstrukciju postaviti povlaéenjem iza vijenca ili zidane ograde ravnog krova.
Ukoliko to nijemoguce, moZe se postaviti na vijenac zgrade, ali nije dozvoljeno isturanje
krova izvan ravni fasade, odnosno krov ne smije da izlazi iz gabarita objekta.

Nadzidivanje

Sve postojece objekte je moguce nadzidati do limitirane visine za nove objekte ukoliko to
dozvoljavaju staticki uslovi i ukoliko su urbanisticki parametri uskladeni sa Planom
definisanim parametrima za datu zonu. Krovni pokriva¢ predvidjeti u skladu sa lokalnim
klimatskim prilikama na nagibom krova.

Nije dozvolieno, nadzidivanjem postojeéeg ili izgradnjom novog krova, formiranje
potkrovlja u viSe nivoa. Nije dozvoljena izgradnja mansardnog krova sa prepustima, niti
krova koji na bilo koji nacin izlazi iz gabarita zgrade.

Maksimalna visina nadzitka potkrovne etaZe pri izgradniji klasi¢énog krova je 1,6m, odnosno
2,2m od kote poda potkrovlja do preloma kosine mansardnog krova. Ukoliko se
nadzidivanjem potkrovlja, odnosno pretvaranjem tavana u stambeni prostor planiraju
nezavisne stambene jedinice, a ne proSirenje postoje¢ih stanova, obezbjediti za jedan novi
stan jedno parking mjesto na parceli ili na javhom parking prostoru (u skladu sa vazeéim
propisima).

Dogradnja

Dogradnja objekata je mogu¢a samo do naznacene gradevinske linije. Za dogradene
objekte vaZze sva pravila kao i za nove objekte. Dogradnja uslovljava obijezbedivanije|
odgovarajuceg broja parking mjesta za nove kapacitete (stambene ili poslovne jedinice)
prema navedenim pravilima. Dogradeni dio objekta ne smije da predstavlja smetnju u
funkcionisanju postojeceg djela objekta, kao i objekata na susjednim parcelama. Kod
zgrada u nizu dogradeni dio ne smije da prede $irinu kalkana susjednih objekata na
mjestu njihovog spoja. Dogradnja elemenata komunikacija — stepenista, dozvoljava se kod
svih tipova objekata pod uslovom da predmetna intervencija ne ugrozava funkcionisanje i
statiCku stabilnost postoje¢eg objekta | objekata na susjednim parcelama. Svi elementi
vertikalnih komunikacija moraju biti zasti¢eni od spoljnih uticaja.

Uslovi za rekonstrukciju objekata

Rekonstrukcija objekata podrazumjeva:

) sanaciju dotrajalih konstruktivnih djelova objekata,

1 adaptaciju objekata u smislu promjene namjene dijela objekta,

0 podijelu ili spajanje pojedinih funkcionalnih djelova objekta i

0 zamjenu instalacija, uredaja, postrojenja i opreme.

Rekonstrukcija se dozvoljava u okviru postojec¢eg gabarita, bez mogucnosti prosirenja.
Dozvoljava se prenamjena postoje¢eg stambenog prostora i pomo¢nih prostora u objektu
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Q@T[yﬁvni prostor. Predvida se takode, postepeno aktivaranje stambenih prizemlja i

Rjiiovo pretvaranje u poslovni prostor. Dozvoljava se prenamijena postojecih tavanskih
prostora | pomo¢énih prostora u objektu u nezavisne stambene jedinice, adaptiranjem u
korisni stambeni ili stambeno radni prostor (atelje i sl).

Dozvoliena je izgradnja pomoénih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim
urbanistiCkim parametrima koji se raunaju za sve objekte na parceli.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA:

/

12.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Gornja Celuga«, grafi¢ki prilog Elektoenergetska
infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.

Elektroenergetska infrastruktura:

Upuéuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni

projekat) mora postovati Tehnic¢ke preporuke CEDIS-a i to:

e Tehnitka preporuka za priklju¢enje potroSaéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;

e Tehnitka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.

Tehni¢ke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Gornja Celuga«, grafiéki prilog Hidrotehnicka
infrastruktura i tehniékim uslovima za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na
hidrotehniéku infrastrukturu propisanim od strane d.0.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar.

1.3

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu:

Nivelacija planiraninh saobracajnica treba da bude usaglaSena sa terenom, postojecim
objektima u okviru granica Plana i postoje¢im Magistralnim putem (Jadranska magistrala)
vodedi racuna o poduzZnim i popreé¢nim nagibima u funkciji efikasnog odvodnjavanja.
Nivelaciono rje$enje je dato u okviru Plana saobrac¢aja na grafickom prilogu broj 5: PLAN
SAOBRACAJA, uR 1: 1000.

U nivelacionom smislu obavezno je pridrZzavati se propisa za rang novih saobracajnica.
Regulacioni prostor svih saobrac¢ajnica mora sluziti iskljuéivo osnovnoj namjeni —
neometanom odvijanju javnog, komunalnog, snabdevaékog, individualnog i peSackog
saobracaja, kao i za smjestaj komunalnih instalacija.

Kolovozne konstrukcije utvrditi na osnovu standardnog osovinskog optere¢enja, strukture |
gustine saobracaja i geomehanickih karakteristika tla.

Sve elemente popreénog profila koji se medusobno funkcionalno razlikuju odvojiti
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-lodgovarajuéim elementima, kao i postaviti odgovaraju¢u saobracajnu signalizaciju

(horizontalna i vertikalna).

Na mjestima pesackih prelaza upustiti ivicnjake na trotoarima u nivou kolovoza radi
omogucéavanja nesmetanog saobracaja kolica za hendikepirana lica.

Duz saobraéajnica obezbjediti propisno odvodnjavanje povrsinskih voda sa kolovoza.
Detaljnim urbanistickim planom sve planirane ulice izgraditi prema datom situacionom |
nivelacionom reSenju a prema opstim uslovima izgradnje saobracajnica u skladu sa
definisanim rangom u mrezi.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora po$tovati sledeée pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i korid¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koriSéenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koriScenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajedni¢kog koriséenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Istrazivani je prostor velikim dijelom izgraden od fliSnih, pretezno klasticnih sedimenata i
kvartarnih tvorevina $to predstavlja veliki seizmicki rizik, $to je osobito zna¢ajno za urbana
podruéja formiranim uglavnom na aluvijalnom tlu u vodozasi¢enom stanju ili s podzemnom
vodom na nivou manjem od 5 m. Imajuci u vidu moguce pojave likvifakcije (teCenje tla),
takva tla predstavljaju izrazito seizmicki nepovoljnu sredinu.
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Getiri i vise nadzemnih etaZa, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki elaborat shodno
Zakonu o geoloskim istraZivanjima ("Sl.list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i 28/11),
kojim ée se utvrditi geoloska i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi
za izgradnju objekata.

Pri izgradniji podzemnih etaZa obratiti paZnju na nivo podzemnih voda i geotehniCke
preporuke.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele: UP 01, blok 1

Povrsina urbanisticke parcele: 386.0 m?2
0,5

Maksimalni indeks zauzetost:: Indeks zauzetosti je kolicnik izgradene

povr§ine objekta na odredenoj parceli
(lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrsine
parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.
lzgradena povr$ina je definisana spoljasnim
mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i
stubova u nivou novog — uredenog terena.
Planom je definisana najve¢a dozvoljena
zauzetost urbanisticke parcele odnosno
lokacije.
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Maksimalni indeks izgradenosti:

2,5
Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne
gradevinske bruto povrSine objekata i
povrSine parcele (lokacije, bloka, zone)
izraZzene u istim mjernim jedinicama. Racuna
se u skladu sa vaZzec¢im standardima. Bruto
gradevinska povrSina objekta je zbir bruto
povrSina svih nadzemnih etaza objekta, a
odredena je spoljadnjim mjerama finalno
obradenih zidova. Bruto povrdina podzemnih
etaZza se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od
njezine namjene:
1 ukoliko je namjena podzemnih etaza
poslovna (trgovina, disko klub ili neka druga
namjena — magacin, ostava, Cija funkcija
opterecéuje parcelu infrastrukturom) onda se u
ukupnu bruto gradevinsku povrSinu racuna i
povrsina podzemne etaZe;
1 ukoliko je namjena podzemne etaze
garaza, podrumske ostave ili instalaciona
etaza onda se njezina povrsina ne uracunava
u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu.
Planom je definisana najve¢a dozvoljena
izgradenost urbanisticke parcele odnosno
lokacije.

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP):

965,0 m?
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Maksimalna spratnost objekata:

P+6

Vertikalni gabarit objekta se definiSe brojem
etaza i/ili maksimalnim visinama iskazanim u
metrima. Maksimalna visina oznaava mijeru
koja se raCuna od najnize kote okolnog terena
ili trotoara do najviSe kote sljiemena ili ravnoga
krova. Vertikalni gabarit se definise i za
nadzemne i za podzemne etaZe. Etaze se
defini8u njihovim nazivima koji proisticu iz
njihovoga polozaja u objektu: podzemna
etaza, prizemlje, sprat, potkrovije). Podzemna
etaza je dio zgrade koji je sasvim ili viSe od
2/3 svoje visine ispod zemlje. Prizemlje je
nadzemna etaza d&ija se visina odredjuje
planom u zavisnosti od namjene. Sprat je
nadzemna etaza iznad prizemlja. Potkrovlje

je dio zgrade ispod kosoga krova koji se
koristi u skladu sa njezinom (ukupnom ili
preteznom) namjenom i funkcijom, a d&ija je
svijetla visina na najnizem mjestu 1,5m.
Tavan je prostor ispod krova koji se mozZe
koristiti samo za odlaganje stvari. Planom jg
definisana najveca dozvoliena spratost,
odnosno visina objekata na urbanistickoj
parceli odnosno lokaciji.

Maksimalna visinska kota objekta:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Gornja
Celuga«.

Nivelacija:
Planirana nivelacija terena postavljena je u

odnosu na nivelaciju uliéne mreze iz koje
proizilazi | nivelacija prostora za izgradnju
objekata i uredenje prostora. Visinske kote na
raskrsnicama ulica su bazni elementi za
definisanje nivelacije ostalih tacaka koje se
dobijaju interpolovanjem.

Nivelacija svih povrSina je generalna, kroz
izradu projektne dokumentacije ona se moze
preciznije i tacnije definisati u skladu sa
tehnickim zahtjevima i reSenjima.

Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa
djelatnostima u prizemlju projektovati na nivou
kote trotoara odnosno najvise 0,20m.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

Prema stavci br. 7.1 ovih uslova
Problem parkiranja resiti na sopstvenoj parcel
(na slobodnom dijelu parcele ili u garazi), s
tim Sto je prilikom odredivanja potrebnog broja
mjesta za smjestaj vozila potrebno postovati
sledece normative koji su uskladeni sa
stepenom motorizacije za grad Bar. Stepen
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motorizacije za Bar je procjenjen na osnovu
prosjeénog stepena motorizacije na nivou
Crne Gore 2006. godine (3to su zadniji
dostupni statistiCki podaci i uvecan je za oko
30% zato Sto Bar spada u red najrazvijenijih
opstina Crne Gore).

Broj parking mjesta: u skladu sa normativima
korigovanim u odnosu na stepen korekcije za
Bar (koji iznosi 0,5):

- 15 PM/1.000m2 povrsine poslovanja -
(lokalni uslovi 5-20PM)

- 30 PM/1.000m2 povrsine trgovine - (lokalni
uslovi 5-20PM)

- 60 PM/1.000m2 povrsine restorana - (lokalni
uslovi 20-100PM),

- 8 PM /1.000m2 stambene povrsine - (lokalni
uslovi 6-9PM),

- 15 PM/1.000m2 povrsine hotela (objekata za
smjestaj) - (lokalni uslovi 10-20PM),

- 12PM/100 posjetilaca za sportske dvorane
Potrebe za parkiranjem vozila rjeSavati
iskljuéivo na sopstvenoj parceli u garazi u
okviru objekta, ili na slobodnom prostoru na
parceli, uz preporuku da se garaza planira u
suterenskom ili podrumskom dijelu objekta.
Garazu graditi iskljuéivo u okviru zoneg
gradenja, tako da ne prelazi zadaty
gradevinsku liniju.

Na podru¢ju Plana predvidena su tri javna
parkinga uz saobracajnice. Jedan parking je
uz vjerski objekat - dzamiju sa 26 parking
mjesta a drugi parking je uz saobracajnicu
Biskupada- Belvedere iznad groblja sa 69
parkin mjesta.

Dimenzije parking mjesta i prilaznih
saobracajnica predvidjeti u skladu sa
propisima (minimalna S$irina prolaza izmedu
parkiranih vozila u rezimu upravnog parkiranja
5.5m; minimalne dimenzije parking mjesta
2,5x5m) a zavrSnu obradu parking mjesta u
skladu sa okolnim prostorom i uslovima
odvodenja povrsinskih voda. Najmanje 5% od
ukupnog broja parking mjesta treba da bude
namijenjeno osobama sa invaliditetom. Sirina
parking mjesta kod upravnog parkiranja za
osobe sa invaliditetom iznosi 3,7m (2,3+1,4),
dubina parking mjesta je ista. Kod dva
susjedna parking mjesta moZe se Koristiti
sirina jednog prostora za kolica (1,4m) za ob3
mjesta. Ulaze u garaze predvidjeti nd
minimalnom  odstojanju od 15,0m od
raskrsnica iz bezbednosnih razloga.
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~Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
Tl r‘stebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja:

U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u
kojem se gradi, po potrebi se definiSu uslovi
za oblikovanje: tip zgrade, zastita kvalitetnih
vizura, fasade: boje, istaci, balkoni, vrsta vrata
| prozora, materijali krova: nagib krova i krovni
pokrivaé, smjer pruzanja sljemena, krovni
prozori, $irina strehe, oluci i dr. uredenje
parcele: ograde, poplo¢anje, parkiranje,
pristup na javnu povrsinu, pomocni objekti:
vrsta, veliCina i polozaj na parceli, komunalni
priklju¢ci: mjesta prikljuéenja na vodovod,
elektro i PTT mrezu i mjesto prikljuenja na
kanalizaciju ili mjesto za septi¢ku jamu.

= Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim
uslovima. RjeSenjem kosih krovova
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva
na sopstvenu parcelu.

= U oblikovhom smislu novi objekti, kako
poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba da
budu ukloplieni u okolni ambijent i to
upotrebom kvalitetnih materijala i savremenim
arhitektonskim rjeSenjima.

« Posebnu paznju posvetiti oblikovanju
ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
gradevinske linije susjednih objekata u skladu
sa propisanim udaljenostima.

Ograda se postavlja na granice parcela. Ziva
ograda se postavlja u osovini gradevinske
parcele, a transparentna ograda na parceli
koja se ograduje.

Kod izgradnje u otvorenom bloku ne
dozvoljava se ogradivanje parcela izuzey
postavljanja Zive ograde visine do 0,9m na
regulacionu linijju i po obodu zajedniCkih
parking prostora.

» Kod izgradnje na terenu u nagibu, gdje se
radi sanacije terena planira izgradnja
potpornog zida, najveca visina potpornog zida
ne moze biti veCa od 2.0 m.

= Ukoliko je potrebno izgraditi potporni zid
vece visine, tada isti treba izvesti u
kaskadama, s medusobnim rastojanjem
zidova od min 1.5 m, a teren svake kaskade
ozeleniti. Od ovog pravila se moze odstupiti
jedino za potrebe izgradnje koridora javne
komunalne infrastrukture.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

Unapredenje energetske efikasnosti
podrazumjeva niz djelatnosti koji ima za cilj
smanjenje potroSnje svih vrsta energije, uz
maksimalno o€uvanje postojecih, ili stvaranje
boljih uslova boravka u objektima. Za
posljedicu ima smanjenje potrosnje
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neobnovljivih i kori§¢enje obnovljivih izvora
energije, zatim i smanjenje emisije Stetnih
gasova, $to doprinosi zastiti prirodne okoline,
smanjenju globalnog zagrijevanja i odrZivom
razvoju. Osnovni cilj je svesti potrosnju
energije na minimum, a zadrzati, ili povecati
nivo udobnosti i komfora u objektima.
Energetska efikasnost se vezuje za primjenu
energetski efikasnih uredaja koji imaju male
gubitke prilikom transformacije jednog vida
energije u drugi. Isto tako, oblasti energetske
efikasnosti pripadaju i obnovljivi izvori u okviru
potrodnje energije, odnosno oni izvori koji se
ne prikljucuju na distributivhu
elektroenergetsku mrezu, a koriste se u
sektoru zgradarstva (biomasa, energija vjetra
i sunceva energija). To se prije svega odnosi
na sisteme grijanja | hladenja prostora, kao i
zagrijavanje sanitarne vode. Osnovne mjere
za povecanje o objezbedenje energetske
efikasnosti se odnose na pravilan izbor
omotata zgrade (krov, zidovi, prozori),
grijanje objekata (kotlarnica, podstanica),
regulaciju-polozaj objekta i osvetlienje i

sli¢no.

Primjena mera za energetsku efikasnost kod
postojece izgradnje se definiSe na osnovu
utvrdene razlike izmedu stvarnog stanja
objekata i realnih potreba za energijom, &
odnosi na sljedece intervencije:

~ pobolj$anje toplotnih karakteristika objekta
primjenom toplotne izolacije i zamjenom
prozora, vrata,

1 zamjenu ili poboljSanje sistema za
klimatizaciju (grijanje, odnosno hladenje),

- zamjenu ili pobolj$anje termotehnickih
sistema (priprema tople vode za grijanje |
upotrebu u domacinstvu i  poslovnim
prostorima),

] pobolj§anje efikasnosti sistema elektricne
energije (rasvjeta, ku¢ni aparati),

“1 upotrebu obnovljivih izvora energije u okviru
potrodnje. Izbor pomenutih mjera se vrsi na
osnovu energetskog pregleda, koji ima za cil|
potpuni uvid u stanje izgradenih objekata, a
potom i odredivanje stvarnih energetskih
potreba objekta na osnovu prikuplienin
podataka i obradenih parametara.

Za novoplaniranu izgradnju na podrucju DUP-
a, primjenjivati nacin projektovanja i izgradnje
objekata sa niskim stepenom potrosnje
energije, tzv. niskoenergetske i pasivne kuce.
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Osnovu ove arhitekture predstavlja upotreba
obnovljivih vrsta energije (suneva energije,
bio masa, energija vjetra) za grijanje objekata
u zimskom periodu, odnosno smanjenj
potrebe za hladenjem prostorija tokom ljeta
spreCavanjem upada sunfevog zracenja.
Niskoenergetske gradevine, a potom i
takozvane pasivne kuce predstavljaju objekte|
u kojima je obezbjedena prijatna temperatura,
bez obzira na godiS$nje doba i spoljasnje
klimatske uslove bez ugradnje zasebnog
sistema grijanja, odnosno klimatizacije. Kod
gradnje novih objekata je neophodno veé u
fazi idejnog projekta predvidjeti sve $to je
neophodno da se dobije kvalitetan i optimalan
energetski efikasan objekat:

0 analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik
objekta,

0 primeniti  visok nivo toplotne zastite
kompletnog spoljasnjeg omotaca objekta,
iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi
objekat od preteranog osunéanja;

J koristiti  energetski efikasne sisteme
grijanja, hladenja i ventilacije i kombinovati ih
sa obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izbora lokacije za gradnju, u skladu
sa mogucnostima, odabrati mjesto izlozeno
suncu, da nije u sjenci susjednih objekata i da
je zastiéeno od jakih vjetrova. Objekte
orjentisati prema jugu, a zatvoriti prema
sjeveru, ograniéiti dubinu objekta i omoguciti
niskom zimskom suncu da prodre u njegovu
unutradnjost. Optimalan volumen objekta
takode pozitivho uti¢e na smanjenje

toplotnih gubitaka. Prilikom projektovanja je
takode potrebno grupisati prostorije slicnih
funkcionalnih zahtjeva i unutradnje|
temperature, odnosno pomocne prostore;
locirati na sjeveru, a dnevne na jugu.
Optimalna toplotna =zastita je jedno od
osnovnih nacela energetski efikasne

gradnje: pravilan izbor spoljadnjeg omotaca
objekta, obavezna toplotna izolacija
krova,odnosno plafona prema negrijanom
tavanskom prostoru i poda prema terenu,
pravilan poloZzaj otvora u spoljasnjim
zidovima, Cime se u veliko] mjeri sprecavaju
toplotni gubici u toku niskih spoljasnijh
temperatura.

Toplotni dobici od sunca sa znatnim
procentom ucestvuju u ukupnom
energetskom  bilansu  objekata.  Prilikom
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projektovanja potrebno je posebnu paznju
posvetiti zadtiti od preteranog osunéanja, kao
i prinvatu sunca. Toplotna masa zida ili poda
U juzno orijentisanim prostorijama moze
akumulirati toplotnu energiju tokom dana i
distribuirati je u okolne prostorije tokom noci.
Preterano zagrijevanje tokom ljeta se moze
sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca,
usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i slicno. RjeSenja
koja treba primjenjivati sa ciliem zastite od
pretjeranog osvjetljenja su sljedeca:

7 arhitektonska geometrija: zelenilo, tremovi,
strehe, nadstresnice, balkoni i dr;

| elementi spoljaSnje zastite od sunca:
pokretni i nepokretni brisoleji, spoljasnje
Zaluzine, roletne, tende itd,

1 elementi unutrasnje zastite od sunca:
roletne, Zaluzine, zavese;

] elementi unutar stakla za zastitu od sunca |
usmeravanja svjetla: holografski elementi,
reflektujuca stakla i folije, staklo koje
usmjerava svjetlo, staklene prizme i dr.

|z prethodno navedenog slijedi zakljucak: da
bi se realizovalo energetski i ekoloski odrzivo
gradenje neophodno je teziti smanjenju
gubitaka toplote iz objekata, poboljSanjem
toplotne zastite spoljasnjih elemenata |
povoljniiem odnosu povrSine i zapremine
objekta, povecanju toplotnih dobitaka u zgradi
povoljnijom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunceve energije, primenom obnovljivih izvora
energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar),
povecanjem energetske efikasnosti
termoenergetskih  sistema.  Koristi  od
energetski efikasne gradnje su mnogostruke,
a najviSe se ogledaju kroz finansijske ustede
na smanjenim ra¢unima za grijanje, hladenje i
elektricnu energiju, udobnije i kvalitetnije
stanovanije i rad, duzi Zivotni vijek zgrade i
veliki doprinos zastiti okoline smanjenjem
emisije Stetnih gasova u okolinu.

21

inspekciji i arhivi.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj
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OBRADIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalni savjetnik Il
Lara Dabanovi¢
spec.sci.arh.
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Samostalni savjetnik Il
Lara Dabanovié¢
spec.sci.arh.
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PRILOZI:

k__of

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta

- Saobracajno - tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalno-stambene
poslove i zasdtitu Zivotne sredine,
Opstine Bar

- Tehni€ki uslovi DOO “Vodovod i
kanalizacija” Bar

- List nepokretnosti | kopija
katastarskog plana

Napomena: U predmetnom zahtjevu nije
precizirana namjena objekta. Ukoliko planirani
objekat, u odnosu na svoju namjenu, spada u
poslove iz nadleznosti Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma (hotel,
turisticko naselje sa najmanje cetiri ili pet
zvjezdica i turisti¢ke rizorte), iz €lana 1 Uredbe
o0 povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samopurave (»Sl. List CG«
br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21),
izdavanje UTU je iz nadleZnosti citiranog
Ministarstva.
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/21-602/4
Bar, 11.11.2021. godine

IZVOD IZ DUP-a »GORNJA CELUGA«

Za urbanisti¢ku parcelu UP 01, u bloku »1«

b

f4% Qvjerava:

& Samostalni saw’%\

Arh./Lara Dabanovié, spec.sci.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me *+ www.bar.me
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1
-, | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
5| Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat. ksp@bar.me
poslove i zastitu Zivotne sredine www.bar.me
Broj: UPI 14-341/21-450/1 Bar, 05.11.2021. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA - OVDJE -

Predmet: Saobracajno — tehnicki uslovi za priklju¢enje na javni put

Veza: Vas$ broj 07-014/21-602/3 od 01.11.2021. godine

Postovani,

Ovaj Sekretarijat je dobio zahtjev, broj UPI 14-341/21-450 od 01.11.2021. godine, za
izdavanje saobraéajno — tehnickih uslova za priklju¢enje na javni put, potrebnih za izradu
tehnitke dokumentacije, za gradenje novog objekta, koji je planiran na UP 01, u bloku ,1% u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Gornja Celuga" — izmjene i dopune (,Sl. list Crne Gore
— opstinski propisi®, br. 39/14), odnosno na katastarskoj parceli broj 1813/1, K.O. Polje, opstina
Bar.

Shodno &lanu 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore", br. 082/20) i ¢lanu 12 Odluke o
opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 046/16), u nastavku vam, pored opstih uslova propisanih Planom, dostavljamo
sliede¢e saobracajno — tehnitke uslove za projektovanje prikljutka na saobracajnu
infrastrukturu:

> Priklju¢ak planirati u skladu sa smjernicama iz Plana;

» Na priklju¢ku na saobracajnicu obezbijediti odgovarajuc¢u preglednost za ucesnike u
saobracaju;

» Priklju¢ak planirati na saobracajnicu nizeg ranga;

» Sirinu prilaza planirati tako da je obezbijeden pristup interventnim vozilima, a u skladu
sa smjernicama iz Plana;

> Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

> Nagib nivelete i popre¢ni nagib prikljucka projektovati tako da je obezbijedeno
efikasno odvodenje atmosferskih voda.




Ovim putem vam ukazujemo na odredbe €&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (,SI. list Crne Gore", br. 082/20), kojim je propisano da investitor, odnosno projektant
moZe podnijeti zahtjev za izmjenu, odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg
rieSenja u pogledu prikljuCaka, kako bi iste uzeli u obzir prilikom izdavanja predmetnih
urbanisticko — tehnickih uslova.

S pos&tovanjem,

Obradio,
Milan Andrijasevié
Visi savjetnik 11l za saobracaj

Hx*\c’\bw:u&:g

I\

moénik sekretara,
7 'Bjubisa Tadié¢

Dostavljeno: Naslovu (x3); a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: milan.andrijasevic@bar.me




) -d.o.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodovod:

o Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi

vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele giedajuéi iz pravca
mjesta prikljuéenja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporutenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vriiti sledecim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta¢nosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - videmlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili vide i
sistemom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

¢) U obiektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikiju¢ka na javni vodovod od 50mm ili vedim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénosc¢u daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vide i sistemom za
daljinsko oéitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vife od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu %ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjedtenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od ostedenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuéivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i vise obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara¢, hvatac nedisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarac. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi O profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog S3ahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri ¢emu profil prikljutka mora biti manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira priklju€enje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pretnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povi$enje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cijevovada
pre¢nika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
mose uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u sluaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Atmosferska
o]

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proradunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upus$tanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolifina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispodtovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnitkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulitnu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proralun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu priklju¢ka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prefi$¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrSine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojeée hidrotehnicke instalacije

o U sluaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoridta i ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne za&tite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi Po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nain mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slucaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zaétite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora girine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji natin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

c) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljuenje objekta na hidrotehniku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d} Telnicka opremijenast prajekta hidrotehnickile instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja _

e U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuenja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

¢ Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija. o

o Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinst_alaterskt i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
Izvréni dire ST
il

21 Tehnicki direktor,
Alv/i’g Tombarevic¢




ELABORAT
PARGCELACIJE
PO DUP-U




Licencirana geodetska organizacija
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Djelovodni broj: /21

ELABORAT
PARCELACIJE PO PLANSKOM DOKUMENTU

DUP- u ,GORNJA CELUGA"
UP 01, BLOK 1
KAT. PARCELE 1813/1

KO POLJE
OPSTINA BAR

Dana,

Dana,

(predaja elaborata) (ovjera elaborata)




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je drustvo sa ograni¢enom odgovorno$éu za proizvodnju, promet i usluge

YEKVIDISTANCA” d.o.0. Bar

Ul.Bulevar RevolucijeBS5, Bar , dana 06.06.2017. godine, ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Y
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Broj: 02-4928/7 / "DIREKTOR
DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica, 06.06.2017.godine .




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojimse porvraue daje LEKIC RISTA PAVLE

Spec.sci.geodezije, roden dana 10.10.1986.godine u Bar-Crna Gora,
dana 01.06.2011.godine.

poloZio strucni ispit i stekao ovlaséenje za

IZVODJENJE GEODETSKIH RADOVA

u oblasti:

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI,
PREMJERA I KATASTRA NEPOKRETNOSTI I VODOVA
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Broj: 02-9323/2 (< +7 1 “DIREKTOR
\ "% . ~MICO ORLANDIC
Podgorica, 01.06.2011.godine \* % "“'.:xé'f’/m




CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PodruCna jedinica Bar

Broj: 956-3-116/2023
Bar, 06. mart 2023.god.

Uprava za katastar i drZzavnu imovinu Podgorica, Podru€na jednica Bar na osnovu Clana 141. Zakona o
drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SluZbeni list Republike Crne Gore" broj 29/2007, i
SluZbeni list CG br.32/2011), izvrSila je pregled elaborata i

OVJERAVA

Elaborat preklopa katatsrske parcele broj 1813/1 K.O. Polje, prema planskom
dokumentu Dup ,,Gornja éeluga“ Blok 1, a koji je uradila geodetska
organizacija ,,EKVIDISTANCA*“ doo Bar, sa licencom br. 02-4928/7 od
06.06.2017.god.

TroSkovi postupka su odredeni na osnovu uredbe o visini naknade za kori$¢enje podataka premjera,
katastra nepokretnosti i usluga, utvrdene na sjednici Vlade Crne Gore od 2019.god.

) vla§c’<y/§luibepo lice: -
ey &P

esna Kicovi¢, dipl.geod.ing

Dostaviti:

- ,,Ekvidistanca“-i doo Bar
- arhiv
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Licencirana geodetska organizacija
PIB: 02851199

E_ Ziro ratun: 530 — 19763 — 88 (NLB)

= Adresa: Bulevar revolucije B5, 85000, Bar, Crna Gora
]_KV | D I STAN E E-mail: ekvidistanca@gmail.com

Tel.: +382 30311987

Mob.: +382 69 33 00 94; +382 69 56 84 77

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA BAR

ZAPISNIK O 1IZVRSENOM UVIDAJU

Dana 03.02.2023. godine smo izvrSili graficko uporedivanje i pracelaciju
katastarskih parcela u odnosu na grani¢ne linije urbanisticke parcele UP 1, BLOK 1, DUP-a
"GORNJA CELUGA":

e Kat. parcele 1813/1 KO POLJE, upisane u list nepokretnosti broj 1025 KO
POLJE, susvojina FERATI IBRAIMA 1/2 i FERATI MUHAMETA 1/2, po kulturi
porodiéna stambena zgrada broj 1 povr§ine 113 m?, dvoriste povrSine 110 m?,
ukupne povrsine 223 m?

Nakon izvréenog grafickog poredenja, jasno se zakljuuje da novonastali djelovi predmetnih
katastarskih parcela ne formiraju nove katastarske parcele, kako njihova povrina prema
grafici iznosi manje od 1 m?, stoga, nakon izvrSene parcelacije NOVO STANJE u A listu
nepokretnosti 1025 KO POLJE ostaje nepromjenjeno.

Napomene:
1. Urbanisti¢ku parcelu UP 01, BLOK 1, DUP-a "GORNJA CELUGA" formiraju kat.
parcela 1813/1 i dio kat. parcele 1812, 1815, 1814 i 1813/2 KO POLJE.
1.1. 57.77 % predmetne urbanisticke parcele je u suvlasnistvu FERATI IBRAIMA 1/2 i
FERAT!I MUHAMETA 1/2;

03.02.2023. godine

"EKVIDISTANCA" d.o,0. Bar
Pavle Leki¢, Spec. sci| geod.




REPUBLIKA CRNA GORA " "
el igrimblng e EKVIDISTANCA" d. o. 0. Bar

Uprava za katastar i drzavnu imovinu
Podrucna jedinica: Bar

Btojkatastagskopplatia:. . o
6151000 2100110 e 1 R S S S gt

KAT. OPSTINA: POLJF. Veza sa ranijom skicom premjera: br/god. ...
Priblizna razmjera 1:250 -
/ /\ \
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N~
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1811

1812

1813/1
FERATI IBRAIM1/
FERATI MUHAMET
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\\ 1813/2
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Snimio dana\ » 2023. god.
N TANCA" d.o.o0. B /
67 WO IS 2023. god. f ’\\ _ %0 P Geometar 2023. god.
U indikac. SKICI cosseiizonsioiton: 2023. god. \ I !
Spisak det. rac. povréina ____________ 2023. god. \ - ‘ Pregledao .-
Spisak prijava _______________________ 2023. god. Pavle Leki¢ Spec. Sci. geod.
Spisak promena______________________ 2023. god.
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Licencirana geodetska organizacija
PIB: 02851199
Ziro ra¢un: 530 — 19763 — 88 (NLB)

= 1

frem ,

= Adresa: Bulevar revolucije B5, 85000, Bar, Crna Gora
H_KV | [] | STA N EA E-mail: ekvidistanca@gmail.com

Tel.: +382 3031 19 87
Mob.: +382 69 33 00 94; +382 69 56 84 77

IZJAVA

Kojom se potvrduje identifikacija / poredenje urbanistiCke parcele i katastarske
parcele u njenom zahvatu, kao i identifikacija tacne lokacije objekta.

Projektovani objekat prema idejnom rjeSenju se nalazi na urbanisti¢koj parceli 1,
BLOK 1, DUP-a “GORNJA CELUGA?”, koju &ine: dio kat. parcele 1813/2 KO POLJE,
upisane u list nepokretnosti 1706 KO POLJE, dio kat. parcele 1814 KO POLJE,
upisane u list nepokretnosti 1 KO POLJE i kat. parcele 1813/1 KO POLJE, upisane
u list nepokretnosti 1025 KO POLJE (ukupne povrsine 386 m?).

Dio koji je u suvlasnistvu FERATI IBRAIMA 1/2, FERATI MUHAMETA 1/2, a Cini
ga k.p. 1813/1 KO POLJE (povrsSine 223vm2), ulazi u sastav predmetne urbanisticke
parcele UP 1, BLOK 1, DUP-a “GORNJA CELUGA”.

Lokaciji na kojoj je planiran objekat je obezbjeden prilaz sa juzne i zapadne
strane i to sa:
- kat. parcele 1812 KO POLJE, svojina CRNA GORA 1/1, raspolaganje OPSTINA BAR
1/1, upisane u list nepokretnosti 282 KO POLJE, po kulturi nek. putevi, povrsine 2266
m?;
- kat. parcele 3877 KO POLJE, svojina CRNA GORA 1/1, raspolaganje VLADA CRNE
GORE 1/1, upisane u list nepokretnosti 266 KO POLJE, po kulturi javni putevi, povrSine
41995 m?;

Ovako opisane katastarske parcele predstavljaju dio planirane saobracajnice
predvidene DUP-om “GORNJA CELUGA”, kao i dio postojeceg kolskog prilaza i
magistralnog puta.

Bar
Novembar, 2022 god.
(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)




661
__200 _

1813/1

FERATI IBRAIM 1/2
FERATI MUHAMET 1/2

LEGENDA:

Granice kat. parcela KO POLJE

Ostale kat. linije KO POLJE KO POLJE

Graniéna linija UP 1, BLOK 1, DUP-a "GORNJA CELUGA" KAT. PARCELA 1813/1
SKICA IDENTIFIKACIJE
R=1:250
NOVEMBAR 2022. godine
"EKVIDISTANCA" d.o.o. Bar

Pavle Leki¢ spec.sci.geod.




Licencirana geodetska organizacija
PIB: 02851199
Ziro ra¢un: 530 — 19763 — 88 (NLB)

E—
L Adresa: Bulevar revolucije B5, 85000, Bar, Crna Gora
El_ - E-mail: ekvidistanca@gmail.com

b \

Tel.: +382 30311987
Mob.: +382 69 33 00 94; +382 69 56 84 77

IZJAVA O IZVRSENOJ PARCELACIJI PO PLANSKOM DOKUMENTU

Dana 08.12.2022. godine smo izvrsili graficko uporedivanje i pracelaciju
katastarskih parcela u odnosu na grani¢ne linije urbanisti¢ke parcele UP 1, BLOK 1, DUP-a
"GORNJA CELUGA":

e Kat. parcele 1813/1 KO POLJE, upisane u list nepokretnosti broj 1025 KO
POLJE, susvojina FERATI IBRAIMA 1/2 i FERATI MUHAMETA 1/2, po kulturi
porodi¢na stambena zgrada broj 1 povrSine 113 m?, dvoriste povrSine 110 m?,
ukupne povrsine 223 m?;

Nakon izvr§enog grafiCkog poredenja, jasno se zakljucuje:

1. Granica urbanisticke parcele UP 1, BLOK 1, DUP-a “DONJA CELUGA”, graficki
dijeli objekat br. 1, upisan na kat. parceli 1813/1 KO POLJE, koiji je evidentiran na digitalnom
kat. planu KO POLJE i koji postoji na terenu.

Graficka promjena na navedenoj parceli - parcelacija, u opisanom dijelu, nije moguéa
zbog postojanja objekta, kako u kat. evidenciji, tako i na terenu.

2. Granice dijela urbanisticke parcele UP 1, BLOK 1, DUP-a “CORNJA CELUGA’, se
neznatno razlikuju u odnosu na granice kat. parcele 1813/1 KO POLJE. Data razlika ne
prouzrokuje parcelaciju matiéne kat. parcele 1813/1 KO POLJE - formiranje novonastalih kat.
parcela u katastru nepokretnosti, jer njihova povrSina prema grafici iznosi manje od 1 m2.
Stoga, nakon izvrSene parcelacije NOVO STANJE u A listu nepokretnosti 1025 KO POLJE,
za kat. parcelu 1813/1 KO POLJE ostaje nepromjenjeno.

Napomene:
1. Urbanisticku parcelu UP 01, BLOK 1, DUP-a "GORNJA CELUGA" formiraju kat.
parcela 1813/1 i dio kat. parcele 1812, 1815, 1814 i 1813/2 KO POLJE.
1.1.57.77 % predmetne urbanistiCke parcele je u suvlasnistvu FERATI IBRAIMA 1/2 i
FERATI MUHAMETA 1/2;

Decembar 2022. godine
"EKVIDISTANCA" d.o.o. Bar
Pavle Leki¢, Spec. sci. geod.
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Prelomne tacke granice UP 1, BLOK
1, DUP-a "GORNJA CELUGA"

Broj tacke

202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213
214
215

Y
6592911.78
6592903.80
6592899.54
6592896.87
6592890.96
6592888.26
6592884.69
6592886.94
6592897.05
6592899.41
6592901.73
6592903.22
6592902.92
6592907.63

LEGENDA:

X
4661165.97
4661179.25
4661176.67
4661175.11
4661171.59
4661169.84
4661167.75
4661158.22
4661155.72
4661157.91
4661159.31
4661160.14
4661160.63
4661163.39

3877

1813/2

210

Granice kat. parcela KO POLJE
Ostale kat. linije KO POLJE

Grani¢na linija UP 1, BLOK 1, DUP-a "GORNJA CELUGA"

1813/1

1811

Objekat - ne parceliSe se

06¢
269

1817




Licencirana geodetska organizacija

PIB: 02851199
Jiro racun: 530 — 19763 — 88 (NLB)

g_ Adresa: Bulevar revolucije BS, 85000, Bar, Crna Gora
i— £-mail: ekvidistanca@gmail.com

Tel.: +382 3031 1987
Mob.: +382 6933 0094; +382 6956 84 77

OVLASCENJE

Kojim mi, FERATI JAHIJA IBRAIM | FERATI ARSLAN MUHAMET, suvlasnici
kat. parcele 1813/1 KO POLJE, upisane u list nepokretnosti 1025 KO POLJE,
oviascujemo Licenciranu geodetsku organizaciju "EKVIDISTANCA™ d.o.o. iz Barz
(licenca br, 02-4928/7) da u nase ime i za nas racun vrSi geodetsko mjerenje i
promjene na nepokretnostima.

Promjena se odnosi na parcelaciju po planskom dokumentu DUP-:
"GORNJA CELUGA" predmetnih kat. parcela.

U potpunosti smo saglasni da u nase ime firma "EKVIDISTANCA" d.o.o.
moze primiti RjeSenje, predati Zalbu, i izvrsiti sve radnje koje se ukaZu kao potrebne
radi sprovodenja navedene promjene kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu.

DAVAOCY OVLASCENJA:

e

AN
.\ 4 Wt ~
. ‘:/k;p"/x

e —

FERATI JAHLJA IBRAIM
\;j . v_,/‘ ‘
FERATI ARSLAN MURANES




OBRAZAC 3

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! CD- VISEPORODICNO STANOVANJE — P+2- IZGRADNJA

UP 01, U BLOKU 1, U CIJI SASTAVNI DIO ULAZI KATASTARSKA
LOKACIJA 2 PARCELA BROJ 1813/1 KO POLJE, U ZAHVATU DUP-A
"GORNJA CELUGA", OPSTINA BAR

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACLJES IDEJNO RJESENJE — ARHITEKTONSKI PROJEKAT

arh. ANDREA PAJKOVIC spec. sci.

7 4
ODGOVORNI INZENJER Licenca br: UPI 107/7 — 2576/2 od 10.05.2018.

IZJAVLILIUIJEM

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

= Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
doneSenim na osnovu navedenog zakona;

= posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za
objekte;

= pravilima struke i
= yrbanisticko-tehnickim uslovima

IM’

(poTpis#élovnog inzenjera)

U Baru, januar 2023. god

\\\Q\Q\é)o\vq r\>

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

1 Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

3 Idejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
4 Ime i prezime glavnog inzenjera.



PROJEKTNI
ZADATAK




PROJEKTNI ZADATAK

uUvoD

Za potrebe investitora a na osnovu ovog projektnog zadatka, projektant tfreba da
uradi idejno rieSenje za izgradnju objekta viseporodiénog stanovanja, na UP 01, U
BLOKU 1, U ClJI SASTAVNI DIO ULAZI KATASTARSKA PARCELA BRO.J 1813/1 KO POLJE, U‘
ZAHVATU DUP-A "GORNJA CELUGA", OPSTINA BAR

(investitor IBRAIM FERATI | MUHAMET FERATI)

CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Projekat treba uraditi radi dobijanja saglasnosti glavnog gradskog arhitekte.

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACILJE ( OPSTI PODACI O OBJEKTU, LOKACUIA,
NAMIENA, KAPACITET, FAINOST GRADNJE, ZAHTJEVANI MATERIJALI | PODACI O

ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACLIA | OPREME)
e opsti podaci o objektu

Planirati:
Objekat viseporodic¢nog stanovanja na UP 01, U BLOKU 1, U ClJI SASTAVNI DIO ULAZI

KATASTARSKA PARCELA BROJ 1813/1 KO POLIE, U ZAHVATU DUP-A "GORNJA
CELUGA", OPSTINA BAR

Objekat viseporodi&nog stanovanja treba biti u saglasnosti sa urbanisticko-
tehniékim uslovima broj 07-014/21-602/4 od 11.11.2021.godine, izdatim od strane
Direktorata za gradevinarstvo, direkcija za izdavanje UrbanistiCko tehnickih uslova,

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma..

Objekat projektovati tako da se sa planirane saobracajnice pristupa objekiu.
Glavni ulaz u objekat planirati tako da ne ometa funcionalnost i ne ugrozi
orijentaciju objekta.

Objekat planirati spratnosti P+2, funkcionalno zonirati objekat po etazama, sa
ukupno 5 stambenih jedinica. Na nivou prizemlja i prvog sprata planirati po dvije
stambene jedinice. Na nivou drugog sparafa projektovana je jedna veca

stambena jedinica sa dvije terase, dnevnom zonom, kuhinjom, hodnikom, dva

kupatila i dvije spavace sobe. ~ B
Vertikalnu komunikaciju u objektu ostvariti posredstvom stepenista. Spratnu visinu

definisatiiz UTU.

ozicionirati u skladu sa zadatim gradevinskim linijama. Ulaz na parceli

Objekat p ] . T
munikacija sa sjeverozapadne i jugozapadne

predvidjeti sa planiranih pjesackih ko
strane parcele.

zolacijom na bazi stiropora d=5cm, sa oblogom

| maltera bijele ili druge pastelne (sviietle) boje.
erske vode odvoditi putem horizontalnih i vertikalnih
lizacije. §

kta poplocati kamenim plocama.

Fasadne zidove termoizolovati i
prirodnog autohfonogd kamena
Krov predvidjeti kao kosi. Atmosf
oluka u sistem atmosferske kaqa
Prilaozi objektima i stoze oko obje



Projek irati primi
sovjrenzoer:i E‘rim;m_l_pﬂmjepu savremene tehnologije gradnje, uz koriscenje
arerjala koji garantuju adekvatu zaititu enterijera objekta,

Primjeniti sve element G Do
. ed o 1o o
Kimatskih Uslovg. obrih fizickih karakteristika kao preduslov zaitite od

ggg';i’ijgrf’f:iﬁ s;im skcvremenim tehnickim instalacijama (elektroinstalacije,

- ovoda i kanalizacije) koje ¢e se prikliu&iti na ar i

Mrezu U skiopu lokacie. je) koj priklj gradsku infrastrukturnu
e Lokacija

UP 01, UBLOKU 1, U &1JI SASTAVNI DIO ULAZI KATASTARSKA PARCELA BROJ 1813/1
KO POLJE, U ZAHVATU DUP-A "GORNJA CELUGA", OPSTINA BAR

e Namjena
VISEPORODICNO STANOVANJE
o Kapacitet
-maksimalna spratnost — P+2
-max index zauzetosti parcele je do 0.5
-max index izgradenosti je 2.5
o faznost gradnje

Objekat ¢e se raditi u jednoj fazi.

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTJEVANIM TEHNOLOSKIM
PROCESIMA

Osnove za projektovanje su Urbanisticko tehnicki uslovi, projektni zadatak,
geodetska podloga, lokalna studija lokacije "GORNJA CELUGA", Opstina Bar.

Projektovati viseporodicno stanovanje.

SPECIFICNI ZAHTJEVI

Primjeniti sve elemente dobrih fizickin karakteristika kao preduslov zastite od

klimatskin uslova.

POTPIS | OVJERA INVESTITORA

/ WF 7 %%ﬁmon

IBRAIM FERATI | AMETFERATI




IZJAVA INVESTITORA

O SAGLASNOSTI SA PROJEKTOVANIM RJESEN JEM

lziavijujem da sam SAGLASAN sa projeklovanim rie3enjermn, datorn u Idejnom riesenju za
izgradnju objekta vifeporodicnog stanovanja - UP 01, U BLOKU | , U CIJI SASTAVNI DIO

ULAZI KATASTARSKA PARCELA BROJ 1813/1 KO POLJE, U ZAHVATU DUP-A "GORNJA
CELUGA", OPSTINA BAR

Dostavijeno:

-Projektantu
~Arhivi

U Baru, januar 2023, god

by
=

IBRAIM FERAT] | MUHAMET FERAT|



TEKSTUALNA
DOKUMENTACIJA




IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT: CD- VISEPORODICNO STANOVANJE- P+2- IZGRADNJA

LOKACLA: UP 01, U BLOKU 1, U ClJI SASTAVNI DIO ULAZI KATASTARSKA PARCELA BROJ
1813/1 KO POLJE, U ZAHVATU DUP-A "GORNJA CELUGA", OPSTINA BAR

(“Sl.list CG" - Opstinski propisi br.95/20)

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE

. “URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" d.o.o.
PROJEKTANT: Bar, Montenegro
ODGOVORNI INZENJER: arh Andrea Pajkovic¢ spec. sci.

br. licence UPI 107/7-2576/2

IZJAVLJUJEM

da je ovqj projekat uraden u skladu sa:

— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
donesenim na osnovu navedenog zakona;

— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne
zahtjeve za objekte; pravilima struke i

— daje ldejno rieSenje izradeno u skladu sa Urbanisticko-tehnickim uslovima u
pogledu svih urbanistiCkin parametara: indeksa izgradenosti (2,5), indeksa
zauzetosti (0,5), ukupne BRGP 261.96m?, spratnosti (P+2) i odnosa prema
gradevinskoj liniji.

— izjaviljujem da je za lokaciju obezbijeden saobracajni pristup u skladu sa
planskim dokumentom i saobracajnim uslovima, planom nivelacie i
regulacije kao i odgovarajuci broj parking mjesta.

Zadati i ostvareni urbanisticki parametri:

Urbanisticki parametri Zadato Ostvareno prema projekiu
Povriina pod objektima ) )
Indeks zauzetosti 0,50 107.09m 104.94m
BGP
2 2
Indeks izgradenosti 2.5 535.46m 261.96m
/
Spratnost P+6 P+2 ) /

Bar, Januar 2023. godine
(mjesto i datum)

(potpis odgovornog lica)




TEHNICKI OPIS

Objekat je projektovan shodno projektnom zadatku, a u svemu prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima 07-014/21-
602/4 od 11.11.2021.godine, izdatim od strane Direktorata za gradevinarstvo, direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko
tehnickih uslova, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

INVESTITOR: IBRAIM FERATI | MUHAMET FERATI
OBJEKAT: VISEPORODIENO STANOVANIJE

SPRATNOST: P+2

LOKACILJA: UP 01, U BLOKU 1, U €lJI SASTAVNI DIO ULAZI KATASTARSKA PARCELA BROJ

1813/1 KO POLJE, U ZAHVATU DUP-A "GORNJA CELUGA", OPSTINA BAR

LOKACIJA | URBANISTICKA DISPOZICUA

Predmetni objekat je projektovan UP 01, U BLOKU 1, U ClJI SASTAVNI DIO ULAZI KATASTARSKA
PARCELA BROJ 1813/1 KO POLJE, U ZAHVATU DUP-A "GORNJA CELUGA", OPSTINA BAR

Parcela je nepravilnog oblika, poligonalna, pribliznih dimenzija 15 x 14 m. Teren je u padu i potrebno ga je adekvatno
obezbjediti.

Pristup parceli je omogucéen preko DUP-om planirane saobradajnice na jugozapadnoj strani, koja prati pad terena.
Objekti u neposrednom okruzenju su objekti stambenog karaktera spratnosti do P+1.

U skladu sa projektnim zadatkom i urbanisticko-tehnickim uslovima, objekat je lociran poStujuéi gabarite parcele,
medusobne i udaljenosti od susjednih parcela, u okviru zadatih gradevinskih linija po LSL-u. Sa postojeée saobracajnice,
na sjeverozapadnoj strani parcele planirani su kolski i pjesacki prilaz koji vode do nivoa prizemlja. Ulaz u objekat je sa
jugozapadne strane, odakle se moze priéi | kolskim | pjeSackim saobraéajem.

Na osnovu navedenih parametara i urbanisticko - tehnickih uslova, projektovan je objekat
Videporoditnog stanovanja spratnosti - P+2.

FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKTA

Objekat je po namjeni viSeporodi¢ni stambeni objekat. Nivo prizemlja objekta je na nivou apsolutne kote objekta.

Na nivou prizemlja i prvog sprata nalaze se stambene jedinice —odnosno po dva stana po etaZi. Na nivou prizemlja nalazi
se jedan jednosoban stan i jedna garsonjera a na nivou prvog sprata dva jednosobna stana.

Na nivou prizemlja i prvog sprata orjentacija dnevne zone stanova (2, 4,) je ka jugozapadu a stanova (1, 3,) ka jugu.
Orjentacija spavacih soba stanova (2, 4,) je ka sjeveru a stana (3) je ka istoku. Orjentacija svih kupatila je ka
sjeveroistoku.

Na nivou drugog sprata projektovan je jedan veci stan (5) sa dvije terase, dnevhom zonom, kuhinjom, hodnikom, dva
kupatila i dvije spavace sobe.

Na jugozapadnoj strani su locirani ulaz u objekat i komunikacije. Spratna

visina iznosi +3.0m.



Glavni ulaz u objekat planiran je sa jugozapadne strane u nivou prizemlja. Vertikalne komunikacije,

predvidene su u vidu dvokrakog stepenista koje je orjentisano ka jugozapadu.

Kako bi se savladala visinska razlika postojeceg terena koji je u padu, u uredenju terena takode se nalaze stepeniste i
potporni zidovi obradeni prirodnim kamenom.

GABARIT OBJEKTA

Objekat je postavljen u okviru gradevinskih linija datim u UT uslovima.

Objekat je od pristupne saobradajnice udaljen cc 4 m. Od bocnih granica susjednih katastarskih parcela cc 3m. Sa
jugoistocne strane objekat je na udaljenosti 0.50 m od susjeda (uz saglasnost vlasnika susjedne parcele).

Maksimalna dozvoljena spratnost objekta je P+6 a ostvarena je spratnost P+2. Objekat je
ukupne neto povrsine 216.39m?2, odnosno bruto povriine 261.96m?2. POVRSINA

PRESJEKA KATASTARSKE I URBANISTICKE PARCELE JE: 214.185 m2

Rjesenje indvidualnog stambenog objekta je uskladeno sa UT - uslovima. Ispostovani su zadati
parametri:

URBANISTICKI PARAMETRI ZADATO PREMA UTU OSTVARENO
max. indeks zauzetosti 0.5 0.49

max. dozvoljena zauzetost parcele (m?2) 107.09 104.94

max. indeks izgradenosti 2.5 1.22

max. dozvoljena BGP (m?2) 535.46 261.96

max. spratnost P+6 P+2

USLOVI ZA PARKIRANJE VOZILA

Shodno parametrima iz UT uslova, neophodno je obezbjediti 1,0 PM po stambenoj jedinici .

Na osnovu navedenih parametara, neophodno je obezbjediti 5 parking mjesta. Ostvareni parametri za parking mjesta su
5 parking mjesta koja su locirana na parceli objekta, na istoCnoj, zapadnoj i sjevernoj strani parcele, uz planiranu
pristupnu saobracajnicu.

KONSTRUKCIA

Projektom su planirani trakasti temelji 50x80cm.

Konstruktivni zidovi planirani su dijelom kao AB platna i stubovi d=20cm, potom zidovi od giter blokova d=20cm i
d=10cm, sa ukruénim horizontalnim i vertikalnim AB serklazima.

Meduspratna tavanica je puna AB ploca debljine 15cm.

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

FASADA | KROV OBJEKTA

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa teznjom da se zadovolje estetske vrijednosti
objekta. Upotrebljeni su tradicionalni i savremeni materijali, pri ¢emu se vodilo racuna da se postigne vizuelna
ujednacenost ambijenta.



Svi spoljasnji zidovi su predvideni sa kontaktnom fasadom tipa “DEMIT”, termoizolovani su izolacijom na bazi stiropora
d=5cm, sa oblogom od bavalita kao zavr$nog sloja ili fasadnog pikovanog kamena. Boja fasade je bijela.

Unutrasnji zidovi izmedu stambenih jedinica su od Supljeg opekarskog bloka debljine 20 cm, ostali pregradni zidovi zidani
su od opeke debljine 10 cm, malterisani i bojeni.

Ograde terasa su aliminijumske, visine 40cm, sa betonskim parapetom visine 50cm $to ogradu ¢ini ukupne visine od
90cm. Ograde francuskih prozora su visine 70cm sa parapetom visine 20cm.

Projektovan je kosi Cetvorovodni krov nagiba 8 stepeni na celicnoj podkonstrukciji koji se oslanja na AB grede | plocu sa
horizontalnim betonskim olukom opsiven plastificiranim limom.

Svi oluci su projektovani od pocinkovanog lima.

Atmosferske vode se putem horizontalnih i vertikalnih oluka odvode u sistem atmosferske kanalizacije. Objekat je
hidroizolovan u nivou ploce, klasi¢cnom viSeslojnom hidroizolacijom.

Zardinjera $irine 1m na nivou prvog sprata pravi ram sa sjeverne strane objekta.

Na sjeveroistocnoj fasadi, ispod erkera postavljene su dvije multi-split jedinice za sve etaZe.

UNUTRASNJA OBRADA

Zavrsna obrada prostorija uskladena je sa njihovom namjenom, estetskim i higijenskim uslovima eksploatacije, a
predvidena sa svim neophodnim slojevima.

Zidovi

Projektom je predvideno da se svi unutrasnji zidovi (opeka i giter blok), malteriSu produznim malterom sa zavrSnim
bojenjem poludisperzivnim i akrilnim bojama. U sanitarnim prostorijama zidovi se oblazu keramikom od poda do
plafona, a u kuhinjama djelimi¢no - do visine h=1,60m.

Plafoni

Sve plafone malterisati, gletovati i bojiti bijelom bojom.

Podovi

U sobama, prostoru dnevnog boravka, predsobljima i u garderobi, predviden je kvalitetan parket preko sloja cementne
koSuljice i materijala za akusti¢nu i toplotnu zastitu.

U sanitarnim prostorijama predvidena je potrebna hidroizolacija (preko AB ploce i uz zidove do propisane visine), sloj za
pad prema slivniku i zavrsni sloj od keramickih plocica. U kuhinji je predviden pod od granitne keramike. Na terasama,
kao zavrsni podni sloj predviden je mermer za spoljnu ugradnju. Podovi horizontalnih i vertikalnih komunikacija su od
mermera.

Prilazi objektu i staze oko kuce rjeSene su poplo¢avanjem behaton il kamenim plo¢ama.
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CRNA GORA

NOTAR
SENAD REDZEPAGIC

VLADIMIRA ROLOVICA F-2, 85000 BAR

Danas 12.09.2022. godine (dvanaestog septembra dvije hiljade
dvadesete), u 14.30h (Cetrnaest cCasova trideset minuta),
predamnom RedZepagi¢ Senadom, u daljem kao Notar, istovremeno
Su pristupili sa zahtjevom da u formi notarskog zapisa sa&inim
akt o pravnom poslu Ugovor o pravu gradenja 1 zasnivanju
stvarnih sluzZbenosti, u daljem tekstu Ugovor:—-———————————o——_

1. Gospoda HAJRIJA Sabova HARDERS, rodena JEVRIC, koja nastupa

u svoje ime, drzZavljanka Crne Gore, rodena dana 07.05.1957.
godine, penzionerka, u duZoj vanbraénoj zajednici, sa adresom
u Baru, Celuga, ul. Dr Cvetka Popovic¢a br. 6, ¢&iji sam
identitet utvrdio uvidom u vaZeéu li&nu kartu 258594980 izdatu
dana 13.04.2018. godine od strane FL Plav, JMBG 0705957285132,
u daljem tekstu Ugovarad 1.--—-———--———oomo o __
2. Gospodin UWE HEINRICH WILHELM HOLSTEIN, od oca Fritz, koji
nastupa u svoje ime, drZavljanin SR Njemadke, roden dana
09.03.1949. godine, penzioner, u duZoj vanbracnoj =zajednici,
sa adresom u Baru, Celuga, ul. Dr Cvetka Popoviéa br. 6, &iji
sam identitet utvrdio uvidom u vaZeéu 1liénu kartu L28GI9R2CY
izdatu dana 29.05.2019. godine od strane Gemeinde Scheessel, u
daljem tekstu Ugovara@ 2.--—-—-———————————
Zajedno i kolektivno u daljem tekstu Ugovarad 1 i 2 nazvani
Ugovaraci, ili Ugovarad, s jedne strane.-————————— o __

Ugovaraci izjavljuju da su u duZoj vanbra&noj zajednici.------

A. Gospodin IBRAIM Jahjin FERATI, koji nastupa u svoje ime,
drZavljanin Republike Sjeverne Makedonije, roden dana
22.05.1972. godine, oZenjen, gradevinski inZenjer, sa adresom
u Baru, Celuga, ul. Dr Cvetka Popovic¢a br. 6, <&iji sam

identitet utvrdio uvidom u vaZedu li&nu kartu NO168478 izdatu
4/ g rifd Fard [lire Joth:

‘ r é’ (

7]7/ 7 ¢
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dana 13.06:2022: godine od strane MVP Tetovo, JMBG
£205972470005, u daljem tekstn Saugovaraé A, ———-——===—a—= s
B. Gospodin MUHAMET Arslanov FERATI, koji nastupa u svoje ime,
drzavljanin Crne Gore, roden dana 18.02.1965. godine,
nezapos$ljen, oZenjen, sa adresom u Baru, Celuga, ul. Dr Cvetka
Popovic¢a br. 6, ¢iji sam identitet utvrdio uvidom u vazecu
li¢nu kartu 513793135 izdatu dana 03.07.2017. godine od strane
PJ Bar, JMBG 1802965470010, u daljem tekstu Saugovaraé¢ B.---—--
Zajedno i kolektivno u daljem tekstu Saugovara¢ A 1 B nazvani
Saungovaraci, 1li Saugowaraé, sa druge strane.s=Fsmosros——e—oooe
U daljem tekstu zajedno 1 kolektivno Ugovarac¢i 1 Saugovaraci
REZVETL SEERIIE & e i e e e s sttt e e e i s i
Obzireom—da —-Ugovaraé —2-—-ne --goveori—ecraogorskim—jezikom, - -2z
potrebe sastavljanja ovog zapisa, pozvan Jje 1 prisustvuje
tumac za njemacki Jjezik Edin Skenderovi¢ iz Bara, roden
01.05.1992. godine, da nastupa u svojstvu tumaca, <ciji sam
identitet utvrdio uvidom u vazedu lic¢nu kartu broj 686493541
lzdatu dana 09.12.2014. godine od strane PJ Bar, JMBG
0105992270027. Notar je izvr$io uvid u Rjedenje o postavljenju
tumaca broj 03-109/20-595 od dana 20.09.2021. godine Ministra
pravde, kojim je Edin Skenderovi¢ postavljen za tumaca. Notar
jo ispitao i uvjerio se da na strani tumac¢a ne postoje razlozi
| okolnosti zbog kojih ne bi mogao uclestvovati u sastavljanju
BT Zailsg ., ——— e e i e e e RS SR
Nakon Sto su kopirani na uredaju u kancelariji, originali

li¢nih isprava i1 rje$enja se vrac¢aju Stranama 1 tumacu, a

e se-@uvaiu wEpising oveg Ugonota:——— i
QIR 5t A i m m om e im mm m m E e E  t
llgovarac 1 izjavljuje da Jje, prema listu nepokretnosti 1 KO
Folje, vliasnik sa obimom prava 1/1 (jedan kroz jedan) na:-—-—---
sparceli 1814, dvoriste, povrS$ine 118m?,-—-—-——----—-—"—-—————————-—
BRBArceli 1814, pod stambenom zgradom, povr$ine 94m?,-----—-——-—-
“#lambenoj zgradi, broj zgrade 1, spratnost P, povrSine 94m?,

loclranoj na parceli 1814, koja se sastoji od stambenog
o e, Sl e
¢ adk(j@k WMJM %
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prostora PDl, sprat P, povrSine 84m?. Dalje izjavljuje da u
"G” listu ne postoje upisani tereti, niti ograni&enja.-----—-—-
SaugovaracCi izjavljuju da su, prema listu nepokretnosti 1025

KO Polje, suvlasnici sa obimom prava svakog od po ¥ (jedna

polovina) na:
-parceli 1813/1, dvoriste, povrSine 110m2, ——————————mm
-parceli 1813/1, pod porodi¢nom stambenom zgradom, povrZine
113m?, e
-porodic¢noj stambenoj zgradi, broj zgrade 1, spratnost P,
povrsine 113m?, lociranoj na parceli 1813/1, koja se sastoji
od stambenog prostora PDl, sprat P, povr3ine 90m2. Dalje
izjavljuje da u “G” listu postoje upisani tereti i ograni&enija

i to zgrada nema dozvolu.
Strane su priloZile u kopiji Skicu izradenu od strane
"EKVIDISTANCA” DOO Bar decembra 2021. godine na kojoj se vide
susjedni objekti Strana. Strane u znak priznanja potpisuju

navedenu Skicu i nalaZu Notaru da je prisije uz otpravke ovVog

Ugovora.
Strane izjavljuju da Saugovaral namjerava da poru3i predmetni
objekat koji se nalazi na parceli 1813/1 KO Polje i da sagradi
Strane izjavljuju da u tom smislu Zele da ustanove stvarne
sluzbenosti, a izmedu ostalog i da urede gradevinsku liniju
izmedu susjednih objekata.----—---——--—-mmmm
Strane takode izjavljuju da Zele da ustanove sluZbenost
rastojanja izmedu objekata, kao i visinu buduéih objekata.----
Notar je na osnovu razgovora sa Stranama, utvrdio da imaju

slobodnu 1 ozbiljnu volju da =zakljuCe ovaj teretni pravni

posao 1 da su sposobne da razumiju znacaj i njegove
dalekoseZne pravne posljedice.——————————————— o ___
Notar je prethodno Stranama pruZio savjetovanja i ukazivanja,
posebno da Jje ©potrebno da se informisu o uslovima i

mogucnostima gradnje.-——==—————————mmmmmm———

J,H\//a &7(@)/@ Z/wf* /&(@
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Strane izjavljuju da su razumjele izjave Notara i da na datim

O e e S B i AT

polaznim osnovama Zele da zakljuce sljededi:

—---UGOVOR O PRAVU GRADENJA I ZASNIVANJU STVARNIH SLUZBENOSTI--

I) Predmet Ugovora—————— === e e e o

Strane ugovaraju da Saugovarac¢i kao suvlasnici nepokretnosti
koje se nalaze na parceli 1813/1 KO Polje, mogu graditi
objekat na rastojanju od 0,5m (pola metra) od granice izmedu
parcela 1813/1 i 1814 KO Polje.-———————————————mmmmo
i
Strane ugovaraju da Ugovaraci kao vlasnici nepokretnosti koje
se nalaze na parceli 1814 KO Polje, mogu graditi objekat na
granici izmedu parcela 1813/1 i 1814 KO Polje.-——————————————~
et
Strane ugovaraju da Saugovarac¢i kao suvlasnici nepokretnosti
koje se nalaze na parceli 1813/1 KO Polje, mogu graditi
objekat u gabaritima kako je to ozna&eno rozom bojom na

navedenoj Skici.-—=-==---mmmmmm o

Strane ugovaraju da Ugovarac¢i kao suvlasnici nepokretnosti
koje se nalaze na parceli 1814 KO Polje, mogu graditi objekat

U gabaritima kako Jje to oznadeno Zutom bojom na navedenoj

Strane ugovaraju da SaugovaraCi kao suvlasnici nepokretnosti
koje se nalaze na parceli 1813/1 KO Polje, mogu graditi
objekat u visini od 9m (devet metara) uvecano za visinu kosog
krova, racunaju¢i od postojeée nadmorske visine od 30,80m
(trideset metara osamdeset centimetara).---—-—-—-———————————————
R I
strane wugovaraju da Ugovarac¢i kao suvlasnici nepokretnosti
koje se nalaze na parceli 1814 KO Polje, mogu graditi objekat

U visini od 9m (devet metara) uveéano za visinu kosog krova,

Z/(/’“f/“ Foroley //%;/4
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racunajuc¢i od postojeée nadmorske visine od 30,80m (trideset

metara osamdeset centimetara).
Il.) TroSkovi———————— o
daugovarac snosi sve troskove zakljucenja 1 izvrSenja,

notarske naknade i trosSkove i slicno.
ITI.) Saglasnosti i odobrenja---—--—-—————————————————
Stranama nije poznato da postoji obaveza bilo koga od njih da
pribavlja saglasnosti 1ili dozvole bilo koje vrste, koje su

uslov za zakljuc¢ivanje ili za dejstvo ovog Ugovora.
IV.) Ovlascenja Notara=——-———=— === == e e
Notar Je ovla3éen da, shodno ¢&lanu 24c Pravilnika o radu
notara (,S1. list CG“ br. 36/13), bez uce3¢a stranke moZe
ispraviti greSke u imenima i brojevima, kao i druge oc&igledne
greSke u pisanju i racunanju, nedostatke u obliku i
nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom, nakon
lzdavanja otpravka izvornika.--——————————-—m—mmmm
V.) Zavrsna odredba-—-—————————— -
Notar ukazuje da se na osnovu izjavljenih volja Strana smatra
da Jje ovaj Ugovor potpun, odnosno da su svi bitni dogovori
izmedu Strana tac¢no unijeti u ovaj Ugovor. Da nema nekih
drugih pitanja koja bi trebala biti sacinjena u formi akta,
zapisa 1li bi trebala biti sastavni dio ovog Ugovora. Notar
ukazuje da neupisivanje takvih dogovora zna¢i njihovu
nistavost koja moZe uzrokovati nistavost cijelog Ugovora.---—--
Strane su se saglasile, ukoliko je neka odredba ovoga Ugovora

nevazeca, 1ili je neizvr$iva, 1li to postane, da to ne dira u

vaznost ostalih odredaba i da isto vaZi za eventualne pravne

praznine.

Ovijereni potpuni otpravak ovog Ugovora dobijaju:--------—--——--
Ugovaraci po jedan otpravak,—————-—————————————————————————__
datgovaraci po jedan otpravak.-—-——-———————— o

dtrane potvrduju da je Notar naglas pro&itao Ugovor,

Heposrednim pitanjima se, uz sudjelovanje tumaca, uvjerio da

sadria) ovog akta odgovara volji Strana, pa Strane izjavljuiju

—(7/4(//\/ A (7//§0//¢ ZAAC%@WW
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da Jje tacno tako i postupljeno, da su razumjele sadrZaj
Ugovora, te ga slobodnom voljom odobravaju i pred Notarom
potpisuju, nakon ¢ega ga je potpisao i tumad.--—-—-—————————————
Notar potvrduje da su potpisi Strana autenti¢ni.----—---—-——-——-~
Dovrseno u 15.00h (petnaest c¢asova) zakljudno sa stranicom
broj 6 (8Sest).-—------mmmmmm
Naknada za sac¢injavanje notarskog akta u formi notarskog
zapisa obracunata je po tarifnom broju 4, u vezi sa tarifnim
brojem 21 tac¢ka 3 i 5 notarske tarife u iznosu od 120,00€, 3to

zajedno sa PDV-om iznosi 145,20€.————————— e __
P :

HAJRIJA HARDERS %/%\%ﬂ ﬁkﬂ&ﬂy

UWE HEINRICH WILHELM MOLSTEIN g/M(/@{a

Saugovarac¢ A - IBRAIM FERATI Y/ N

Ugovarac 1

Ugovarac¢ 2

Saugovarac¢ B - MUHAMET FERATI

Tzuma¢ - Edin Skenderovié

CRNA GORA

NOTAR

| REDZEPAGIC SENAD
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KAT. PARCELA 1813/1
SITUACIONI PLAN
R=1:250

DECEMBAR 2021. godine
"EKVIDISTANCA" d.o.0. Bar

Pavle Leki¢ spec.sci.geod.



Notar, RedZepagi¢ Senad, ul.Vladimira Rolovi¢a br. F2, 85000 Bar , tel:+382 30 312 064.
KLAUZULA O OVJERI OTPRAVKA

olvrdujem da sam ovaj otpravak uporedio sa izvornikom Ugovor o pravu gradenja i zasnivanju stvarnih
luzbenosti UZZ br. 1207/2022., od 12.09.2022.godine, koji se nalazi u mojim spisima, i utvrdio da je doslovno
tontican sa izvornikom.

vleravam da je prednji fotokopirani otpravak isprave obi¢an i potpun, i da je 3.(slovima: tre¢i) otpravak po
odu izdati.

10] ovjerenih strana izvornika 6.(slovima: Sest) stranica.
fllozi izvornika koji se nalaze u notarskom spisu i uvaju u arhivi Notara su:
Prepis Licne karte na ime HAJRIJA HARDERS,
Prepis Li¢ne karte na ime UWE HEINRICH WILHELM HOLSTEIN,
Prepis Li¢ne karte na ime IBRAIM FERATI,
Prepis Licne karte na ime MUHAMET FERATI,
Prepis Liéne karte na ime EDIN SKENDEROVIC,

Prepis RjeSenje o postavljanju stalnih tumaca za ruski jezik broj 03-109/20-595 od dana 20.09.2021.godine-
Instrukcije.

Skica.
Dipravak se izdaje Saugovaraéu 1: IBRAIM FERATI.
JZZ br. 1207/2022.
J Baru, 12.09.2022. godine
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Granice kat. parcela KO POLJE

Graniéna BLOKA 1, DUP-a "GORNJA EELUGA"

Graniéna linija UP 1, BLOK 1, DUP-a "GORNJA EELUGA"
29.76 — Regulaciona linija
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KO POLJE

KAT. PARCELA 1813/1
SITUACIONI PLAN
R=1:250

DECEMBAR 2021. godine
"EKVIDISTANCA" d.o.o. Bar

Pavle Leki¢ spec.sci.geod.
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Obradivac: Investitor:
: "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE"
o, DOO BAR FERATI IBRAIM | FERATI MUHAMET
' v Objekat: « . Lokacija:
P}ggg%%‘ r VISEPORODICNO STANOVANJE UP 01, U BLOKU 1, U CLJI SASTAVNI DIO ULAZI KATASTARSKA PARCELA BROJ
i 1813/1 KO POLIE, U ZAHVATU DUP-A "GORNJA CELUGA", OPSTINA BAR
VodediinZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
W . IDEJNO RJESENJE
arh. Andrea Pajkovic, spec. sci.
Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
) » ) ARHITEKTURA
arh. Andrea Pajkovié, spec. sci. | UNUTRASNJA ARHITEKTURA 1:500
Saradnik: %/enqdérqéevié, spec.shci.orh Prilog: Broj priloga: Broj strane:
anja Goji¢ spec.sci.arh. g
Dejoln K m%sf. ihg.orh. SIRA SITUACIJA PREKLOP
Ivona Erakovic Bsc.arh SA ORTOFOTO SNIMKOM 01 01
Datum izradeiM.P.  Januar 2023. Datum revizijei M.P.

POZICIJA OBJEKTA
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LEGENDA REGULACIJE

gradevinska linija

%cmicio katastarske
rcele

regulaciona linija (granica urb. parcele)

LEGENDA POVRSINA

zelene povrsine
behaton ploce

asfalt podloga

zelenilo visoko rastinje

P parking
ULAZ U OBJEKAT W7

T

Obradivac:

"URBANIZAM | PROJEKTOVANJE"
DOO BAR

Investitor:

FERATI IBRAIM | FERATI MUHAMET

Objekat:
VISEPORODICNO STANOVANJE

Lokacija:
UP 01, UBLOKU 1, U CIJI SASTAVNI DIO ULAZI KATASTARSKA PARCELA BROJ
1813/1 KO POLIJE, U ZAHVATU DUP-A "GORNJA CELUGA", OPSTINA BAR

VodediinZenjer:

arh. Andrea Pajkovié, spec. sci.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
. .. ) ARHITEKTURA
arh. Andrea Pagjkovi¢, spec. sci. | UNUTRASNJA ARHITEKTURA 1:500
Saradnik: Senad Arucevi¢, spec.sci.arh Prilog: Broj priloga: Broj strane:
Vanja Goji¢ spec.sci.arh. o .
Dejan Foli¢ mast. ing. arh. SITUACIONI PLAN- Sira situacija
Ivona Erakovi¢ Bsc.arh 01 02

Datum izrade i M.P. Januar, 2023.

Datum revizije i M.P.
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FERATI IBRAIM | FERATI MUHAMET

Lokacija
UP 01, UBLOKU 1, U CIJI SASTAVNI DIO ULAZI KATASTARSKA PARCELA BROJ

1813/1 KO POLIJE, U ZAHVATU DUP-A "GORNJA CELUGA", OPSTINA BAR
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PRIZEMLJE 01 HODNIK 2.67 M2
PRIZEMLJE 02 STEPENISTE 8.07 M2
KOMUNIKACIJA TOTAL 10.74 M2

PRIZEMLJE 01 DNEVNA 19.42 M2
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PRIZEMLJE 02 TERASA 2.64 M2
PRIZEMLJE 03 KUHINJA 3.57 M2
PRIZEMLJE 04 KUPATILDO 4.63 M2
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1. Prije otpocinjanja radova sve mjere provjeriti na licu mjesta. ! KOMUNIKACIJA
2. Neusaglasenosti i odstupanja u crtezima i/ili tekstualnim prilozima projekta,obavezno razrijesiti sa autorom i :
odgovornim projektantom. ‘ 2
3. Izmjene u dijelu projekta za vrijeme gradenja ,vrsiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta. : PRIZEMLJE 01 HODNIK 2.67 M
4. Ne dozvoljavaju se izmjene na gradilitu za vrijeme izvodenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog | -
projektanta i tehni¢kog nadzora. ! PRIZEMLJE 02 STEPENISTE 8.07 M2
5. Odgovornost za izmjene snosi lice koje je te izmjene odobirilo. :
6. Visine parapeta su date od kote gotovog poda. ! KOMUNIKACIJA TOTAL 10.74 M2
7. Visine prozora su date od kote zidnog dijela parapeta. :
8. Visine vrata su date od kote gotovog poda. | STAN O3
9. Na dimenzijoma vrata i prozora data je maksimalna moguca visina otvora bez ucrtane kutije za roletnu. !
. . . . . . - . . |
10. Na svim zidovima debljine < 20cm, obavezan horizonalni serklaz u visini nadvratnika. c’) | >
11. Sve mjere su date u centrimetrima. [ PRIZEMLJE 01 DNEVNA ZONA | 17.27 ™M
12. Sve visinske kote date su u metrima. : KUHINJA
13. Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista. | PRIZEMLJE 02 TERASA 2.64 M=z
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OPSTE NAPOMENE:

1. Prije otpocinjanja radova sve mjere provjeriti na licu mjesta.

2. Neusaglasenosti i odstupanja u crtezima i/ili tekstualnim prilozima projekta,obavezno razrijesiti sa autorom i

odgovornim projektantom.

3. Izmjene u dijelu projekta za vrijeme gradenja ,vrsiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.

4. Ne dozvoljavaju se izmjene na gradilitu za vrijeme izvodenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog

projektanta i tehnickog nadzora.

5. Odgovornost za izmjene snosi lice koje je te izmjene odobirilo.
Visine parapeta su date od kote gotovog poda.

Visine prozora su date od kote zidnog dijela parapeta.

Visine vrata su date od kote gotovog poda.

© No

9. Na dimenzijama vrata i prozora data je maksimalna moguca visina otvora bez ucrtane kutije za roletnu.
10. Na svim zidovima debljine < 20cm, obavezan horizonalni serklaz u visini nadvratnika.

11. Sve mjere su date u centrimetrima.
12. Sve visinske kote date su u metrima.

13. Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
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STAN O5
PRIZEMLJE 01 HODNIK 9.62 M2
PRIZEMLJE 02 DNEVNA ZONA 14.52 M2
PRIZEMLJE 03 TERASA 2.64 M2
PRIZEMLJE 04 KUHINJA 11.71 M2
PRIZEMLJE 05 KUPATILO 4.15 M2
PRIZEMLJE 06 SPAVACA SOBA 10.78 M2
PRIZEMLJE 07 TERASA 2.56 M2
PRIZEMLJE 08 SPAVACA SOBA 9.07 M2
PRIZEMLJE 09 KUPATILO 4.25 m2

STAN 5 TOTAL 69.30 M=

UKUPNDO NETO DRUGOG SPRATA

69.30 M=

UKUPNDO BRUTO DRUGOG SPRATA

89.60 M2

UKUPNDO NETO OBJEKTA

216.39 M2

UKUPNO BRUTO OBJEKTA

261.96 M2

LEGENDA:

1. Zidani zid

3. Termoizolac

4. Granica K.P.

5. Granica U.P.

6. Gradevinska linija
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ija

ULAZ U OBJEKAT A V7

KAMEN PODLOGA D
ZELENA POVRSINA

BEHATON PLOCE |

N7

VISOKO |
7. Klima jedinica- multisplit NISKO RASTINJE
Obradivac: Investitor:
"URBANIZAM | PROJEKTOVANJE"
DOO BAR FERATI IBRAIM | FERATI MUHAMET
Objekat: Lokacija:

VISEPORODICNO STANOVANJE

UP 01, UBLOKU 1, U CIJI SASTAVNI DIO ULAZI KATASTARSKA PARCELA BROJ
1813/1 KO POLIJE, U ZAHVATU DUP-A "GORNJA CELUGA", OPSTINA BAR

Vodeéi inienjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

arh. Andrea Pajkovi¢, spec. sci. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
. » ) ARHITEKTURA
arh. Andrea Pajkovic, spec. sci. | UNUTRASNJA ARHITEKTURA 1:50
Saradnik: arh. Senad Arucevic, spec. sci. Prilog: Broj priloga: Broj strane:
arh. Vanja Goji¢, spec. sci.
Dejan Foli€ mast. ing. arh. OSNOVA DRUGOG SPRATA 01 06
Ivona Erakovi¢ Bsc.arh

Datum izrade i M.P.

Januar, 2023.

Datum revizijei M.P.




OPSTE NAPOMENE:

1. Prije otpocinjanja radova sve mjere provjeriti na licu mjesta.

2. Neusaglasenosti i odstupanja u crtezima i/ili tekstualnim prilozima projekta,obavezno razrijesiti sa autorom i
odgovornim projektantom.

3. Izmjene u dijelu projekta za vrijeme gradenja ,vrsiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.
4. Ne dozvoljavaju se izmjene na gradilistu za vrijeme izvodenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog
projektanta i tehnickog nadzora.

5. Odgovornost za izmjene snosi lice koje je te izmjene odobirilo.

6. Visine parapeta su date od kote gotovog poda.

7. Visine prozora su date od kote zidnog dijela parapeta.

8. Visine vrata su date od kote gotovog poda.

9. Na dimenzijama vrata i prozora data je maksimalna moguca visina otvora bez ucrtane kutije za roletnu.
10. Na svim zidovima debljine < 20cm, obavezan horizonalni serklaz u visini nadvratnika.

11. Sve mjere su date u centrimetrima.

12. Sve visinske kote date su u metrima.

13. Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
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